UCHWALA NR XXV1/134/2005
RADY GMINY W SULMIERZYCACH
z dnia 4 listopada 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulmierzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.984, Nr 153 poz. 1271
i Nr 214 poz. 1806 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, Dz. U. z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, Dz. U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087) Rada Gminy w Sulmierzycach

uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial I
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Sulmierzyce zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar w granicach administracyjnych Gminy Sulmierzyce z wylaczeniem terenu
gorniczego odkrywki Szczercow objetego uchwata nr XXVII/ 151/2002 r. Rady Gminy w Sulmierzycach z dnia
4 pazdziernika 2002 r. w sprawie zmiany fragmentéw miejscowego planu ogblnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulmierzyce wynikajacych z Zatozen Techniczno-Ekonomicznych budowy odkrywki
Szczercow (publ. Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 279, poz. 3411).

3. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulmierzyce w skali
1:50000 stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rysunek planu w skali 1:5000 stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 3;

4) rozstrzygniecie Rady Gminy w Sulmierzycach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych
w czasie wylozenia planu do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 4;

5) rozstrzygnigcie Rady Gminy w Sulmierzycach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 5.

4. Stwierdza sie zgodnos¢ planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sulmierzyce uchwalonego uchwata Nr XXhT:SQOOl Rady Gminy w Sulmierzycach
z dnia 20 grudnia 2001 r.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sulmierzyce jest:

1) ustalenie zasad rozwoju ukladu funkcjonalno — przestrzennego wykorzystujacych  istniejace
i potencjalne walory wynikajace z potozenia gminy, uwzgledniajacych minimalizacje wystepujacych

konflikiow oraz poprawe tadu przestrzennego;



2)

1))
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy;
ochrona intereséw publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie ochrony $rodowiska,
komunikacji, infrastruktury technicznej poprzez okreélenie terenéw dla inwestycji celu publicznego.

§ 3. Przedmiotem planu jest:
ustalenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez podziat obszaru objetego planem na
podstawowe typy terenéw o zréznicowanym przeznaczeniu, dla ktérych okreslono szczegétowe zasady
zagospodarowania;
ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez okreslenie zasad ogolnych
dla catego obszaru oraz szczegblowych zasad zagospodarowania dla podstawowych terenéw
wspottworzacych system ekologiczny oraz wyodrebnionych w ramach strefy zurbanizowanej;
ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, poprzez okreslenie zasad og6lnych dla catego
obszaru oraz szczegotowych zasad zagospodarowania dla terenéw, na ktérych sa zlokalizowane elementy
dziedzictwa kulturowego i zabytki;
ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych poprzez okreslenie zasad
ich zagospodarowania; ‘
ustalenie parametréw, wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym:
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, powierzchni biologicznie
czynnej, linii zabudowy, gabarytow obiektéw, geometrii dachéw okreslonych dla poszczegélnych terenow;
ustalenie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, poprzez wyodrebnienie terenéw i obiektow
objetych ochrona na podstawie przepiséw zwiazanych z ochrong przyrody, débr kultury lub na podstawie
prawa geologicznego i gérniczego;
ustalenie szczeg6towych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci poprzez okreslenie parametréw,
wymagan dla dziatek powstatych w wyniku podzialu, w dostosowaniu do typu terenu, w ktorym sa
zlokalizowane,
ustalenie  szczeg6lnych warunkéw  zagospodarowania wyréznionych terenéw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10) ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) ustalenie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

12) ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate zwiazana ze wzrostem wartosci

1))

nieruchomoéci  w  wyniku uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
studium — nalezy przez to rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sulmierzyce uchwalone uchwata Nr XX11/135/2001 Rady Gminy w Sulmierzycach z dnia 20 grudnia
2001 r.;
planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy przedmiotem

uchwaty;



3)

4)
5)

6)

7)

8)

rysunku planu - nalezy przez to rozumiec:
a) rysunek w skali 1:5000 — stanowiacy zalacznik nr 2 do uchwaty, \/
b) rysunek w skali 1:1000 — stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaty, na ktéry sktadaja sie:
- zatacznik nr 3.1 - Dworszowice Pakoszowe (nr 1 wg numeracji na rysunku planu w skali 1:5000),
- zatacznik nr 3.2 - Ostroleka (nr 2),
- zalacznik nr 3.3 - Bogumitowice (nr 3),
- zalacznik nr 3.4 - Piekary (nr 4),
- zafacznik nr 3.5 - Wola Wydrzyna (nr 5),
- zatacznik nr 3.6 - Leczyska - Markowizna (nr 6),
- Dabrowka (nr 13),
- Trzciniec (nr 15),
- Patykéw (nr 17),
- Ztotniki (nr 18),
- zalacznik nr 3.7 - Kuznica (nr 7),
- Bieliki (nr 16),
- zalacznik nr 3.8 - Nowa Wie$ (nr 8),
- Stanistawoéw (nr 10),
- Dabrowa (nr 11b),
- zalacznik nr 3.9 - Eligiow - Winek (nr 9a),
- zalacznik 3.10 - Eligiow (nr 9b),
- zatacznik nr 3.11 - Sulmierzyce-Dabrowa (nr 11a),
- zalacznik 3.12 - Dabrowa (nr 12), |
- zatacznik nr 3.13 - Chorzenice — Marcinéw (nr 14),
- zafacznik nr 3.14 — legenda z oznaczeniami rysunku planu w skali 1:1000;
obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach okre$lonych w §1 ust. 2 planu;
fragmentach obszaru — nalezy przez to rozumie¢ czgéci obszaru objetego planem o okre$lonych na rysunku
planu w skali 1:5000 granicach oraz oznaczonych liczbami od 1 do 18, dla ktérych obowiazuje rysunek
planu w skali 1:1000;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym podstawowym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku
planu w skali 1:5000 liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym oznaczajacym
podstawowe przeznaczenie
lub dla pozostatych fragmentéw obszaru wyznaczony na rysunku planu w skali 1:1000 liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami, w ktérych:
a) poz. 1 — liczba lub liczba z litera — oznacza numer fragmentu obszaru,
b) poz. 2 — liczba — oznacza numer terenu,
¢) poz. 3 — symbol literowy — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;
podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé na
danym terenie (stanowi¢ min. 50% powierzchni terenu), wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
dopuszczalnym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,

ktére uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;
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9) podziatach dzialek wynikajacych z regulacji stanu prawnego — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie podzialy,
ktorych celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni dzialtki zajeta przez rzuty poziome
wszystkich budynkéw w ich obrysie (w tym garazy, budynkéw gospodarczych);

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ powierzchni dziatki, ktéra nie zostata
zabudowana ani utwardzona nawierzchnia sztuczna lecz zagospodarowana jako tereny zielone lub wodne;
fragmenty zabudowy (tarasy, stropodachy z wytworzona warstwa gleby pokryta trwata roslinnoscia, a takze
nawierzchnig trawiasta urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

12) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ strefy ustalone w planie, dla ktérych
sformutowano w planie wymogi, ktérych celem jest ochrona otoczenia i elementéw dziedzictwa
kulturowego;

13) badaniach archeologicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatania majace na celu odkrycie, rozpoznanie,
udokumentowanie i zabezpieczenie zabytku archeologicznego;

14) otoczeniu obiektu zabytkowego — nalezy przez to rozumie¢ teren wokot lub przy zabytku, wyznaczony
w decyzji o wpisie tego terenu do rejestru zabytkéw w celu ochrony warto$ci widokowych zabytku oraz
jego ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikéw zewnetrznych;

15) strefie ochronnej od sieci uzbrojenia - strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ czgsé
obszaru potozona w okreslonej odlegtosci od sieci uzbrojenia, ktora jest wyznaczona na rysunku planu,
w strefie tej sytuowanie zabudowy uzaleznia sig od uzyskania zgody gestora sieci uzbrojenia; dopuszcza sig
natomiast urzadzenia terenowe jak: drogi, parkingi z nawicrzchni rozbieralnych;

16) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwiazang z wszelka dziatalnoscia gospodarcza,
w wyniku ktérej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwigzana z wszelkimi czynno$ciami
$wiadczonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludno$ci, przeznaczonymi dla celéw
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospoteczne;j;

17) uciazliwosci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddziatywanie na otoczenie,
powodowane emisja gazéw i pylow, zapachow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace ze
wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen;

18) uciazliwosci niewykraczajacej poza granice dziatki - nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny przypadek,
w ktérym wystepujace formy uciazliwodci dziatan gospodarczych moga by¢ jednoznacznie pomierzone,
a ich skutki w udokumentowany sposéb neutralizowane w obrebie granic dziatki;

19) uciazliwo$ci niewykraczajacej poza lokal — nalezy przez to rozumie¢ szczegélny przypadek,
w ktorym wystepujace formy uciazliwosci dziatan gospodarczych moga by¢ jednoznacznie pomierzone,
a ich skutki w udokumentowany sposéb neutralizowane w obrgbie granic lokalu;

20) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg pomiedzy terenami o réznym podstawowym
przeznaczeniu;

21) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ swobodnego sytuowania budynkow

(obiektéw kubaturowych) na dzialce, lecz bez prawa przekroczenia linii oznaczonej na rysunku planu;



22) pasie drogowym — nalezy przez to rozumiec wydzielony liniami rozgraniczajacymi grunt wraz
z przestrzenia nad i pod jego powierzchnia, w ktérym sa zlokalizowane droga oraz obiekty budowlane
i urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem , zabezpieczaniem i obstuga ruchu, a takze urzadzenia
zwiazane z potrzebami zarzadzania droga;

23) drodze — nalezy przez to rozumie¢ budowle wraz z drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami oraz
instalacjami, stanowiaca calo$¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczona do prowadzenia ruchu drogowego,
zlokalizowana w pasie drogowym;

24) paliwach nieekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ paliwa stale takie jak: wegiel, koks lub inne paliwa
o wysokiej emisji zanieczyszczen;

25) gospodarstwie rolnym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwa rolne w rozumieniu Kodeksu cywilnego
o obszarze nie mniejszym niz 1 ha uzytkéw rolnych;

26) uzytkach rolnych — nalezy przez to rozumie¢ grunty orne, sady, taki trwale, pastwiska trwate, grunty rolne
zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami;

27) terenie gorniczym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami
robot gérniczych zaktadu gérniczego;

28) obszarze gorniczym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen w granicach ktorej przedsigbiorca jest
uprawniony do wydobywania kopaliny objetej koncesja.

§ 5. 1. Integralng czescia ustalen planu stanowiacych tresc uchwaty sa ustalenia zawarte na rysunku
planu w skali 1:5000 oraz w skali 1:1000.

2. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1 okresla pod. “awowe przeznaczenie terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi oraz ich warunki zagospodarowania w zakresie okre§lonym w oznaczeniach tego
rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:5000 sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) granice gminy;

3) granice sotectw;

4) fragmenty obszaru, dla ktérych obowiazuje rysunek planu w skali 1:1000;

5) linie rozgraniczajace tereny o réznym podstawowym przeznaczeniu,

6) podstawowe przeznaczenie terenow (lasy i tereny otwarte);

7) obiekty objete ochrong konserwatorska, w rejestrze oraz ewidencji zabytkow;

8) strefa ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw przestrzennych ,,B”;

9) panoramy widokowe, okreslajace strefe ochrony ekspozycji ,,E”;

10) strefa ochrony archeologicznej ,,W”;

11) strefa ochrony archeologicznej ,,W” objeta programem ratowniczych badaf archeologicznych
realizowanych przez KWB ,,Belchatow” S.A.;

12) strefa obserwacji archeologicznej ,OW”;

13) strefy ochronne od cmentarzy;

14) strefy ochronne od istniejacego uzbrojenia — strefy ograniczonego uzytkowania.



4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:5000 maja charakter informacyjny:
1) podstawowe przeznaczenie terenéw zurbanizowanych;
2) linie rozgraniczajace i klasyfikacja drog publicznych;
3) projektowana trasa rekreacyjno-turystyczna;
4) rzeki, cieki, rowy melioracyjne;
5) istniejace zbiorniki wodne;
6) glowne zbiorniki wéd podziemnych (GZWP nr 326 Czgstochowa, GZWP nr 408 Niecka Miechowska);
7) tereny zmeliorowane;
8) granice zl6z udokumentowanych lub zarejestrowanych;
9) granice obszaréw gorniczych;
10) granice terendw gorniczych;
11) granica kategorii ,,0” i ,,]” terenu gérniczego;
12) izolinia przyspieszen drgan gruntu o wartosci 250 mm/s’;
13) izolinia przyspieszen drgan gruntu o wartosci 120 mm/s’;
14) izolinie osiadan;
15) istniejace linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia.
5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku pI;f\w skali 1:1000 sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granice gminy;
2) granice sotectw;
3) granice fragmentéw obszaru, dla ktérych obowiazuje rysunek planu w skali 1:1000;
4) linie rozgraniczajace tereny zurbanizowane o réznym podstawowym przeznaczeniu;
5) podstawowe przeznaczenie terendow;
6) klasyfikacja ukfadu drogowego;
7) obowiazujace linie zabudowy;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy;
9) obiekty objete ochrong konserwatorska, w rejestrze oraz ewidencji zabytkow;
10) strefa ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw przestrzennych ,,B”;
11) punkt widokowy okreslajacy strefe ochrony ekspozycji ,,E”;
12) strefa ochrony archeologicznej ,,W”;
13) strefa obserwacji archeologicznej ,,OW”;
14) strefy ochronne od cmentarzy;
15) strefy ochronne od istniejacego uzbrojenia — strefy ograniczonego uzytkowania.
6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:1000 maja charakter informacyjny:
1) projektowane granice dziatek;
2) podstawowe przeznaczenie terenéw (laséw i terenéw otwartych w bezpo$rednim sasiedztwie);
3) rzeki, cieki, rowy melioracyjne;
4) istniejace zbiorniki wodne;
5) gtéwne zbiorniki wéd podziemnych (GZWP nr 326 Czgstochowa, GZWP nr 408 Niecka Miechowska);

6) tereny zmeliorowane;




7) granice zt6z udokumentowanych lub zarejestrowanych;

8) granice obszardéw gérniczych;

9) granice terenéw gorniczych;

10) istniejace linie elektroenergetyczne $redniego napigcia.

Rozdzial IT

Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 6. Na obszarze objgtym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu

przestrzennego:

1) ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie fadu przestrzennego poprzez:

a) ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, w ktérej:

poprzez ustalenie przeznaczenia podstawowego i sposobu zagospodarowania wyodrebnionych

terenow uszczegblawia si¢ podzial obszaru gminy na strefy polityki przestrzennej ustalone

w studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego tj.:

- strefg ksztattowania istniejacego zainwestowania w ramach poszczegélnych wsi,

- strefe rozwoju zabudowy obejmujaca: teren; przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
z towarzyszacymi ustugami i drobnej wytwdérczoéci stanowiace kontynuacje istniejacego
zainwestowania, tereny zabudowy letniskowej i wypoczynku zbiorowego w sasiedztwie
zbiornika wodnego Winek, tereny aktywnosci gospodarczej w miejscowosciach: Sulmierzyce,
Chorzenice,

- strefe ekologiczna: rolno-lesna z projektowanymi dolesieniami, scalajacymi istniejace

kompleksy lesne,

b) ksztattowanie harmonijnego krajobrazu poprzez:

skupianie zabudowy i nie rozpraszanie jej w terenach otwartych,

unikanie obudowy tras komunikacyjnych, zamykajacej panoramy widokowe,

dostosowanie usytuowania, skali i form zabudowy do cech istniejacego krajobrazu,

unikanie obcych regionalnie form architektury,

wykorzystanie zieleni wysokiej dla zastonigcia obiektéw agresywnych w krajobrazie (tereny
aktywnosci gospodarczej, uciazliwe ciggi komunikacyjne),

dolesienia, zadrzewienia;

2) dla realizacji ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz harmonijnego krajobrazu formutuje sie

w Rozdziale III oraz Rozdziale IV szczegblowe ustalenia dotyczace wymogéw w  zakresie

zagospodarowania dla terenéw zurbanizowanych oraz laséw i terenéw otwartych wyodrebnionych

w obszarze objgtym planem na rysunkach planu w skali 1:1000 oraz 1:5000.

§ 7. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady w zakresie ochrony i ksztaltowania

$rodowiska przyrodniczego:

1) ustala si¢ ochrong ciagéw ekologicznych zwiazanych z wystepowaniem dolin rzecznych: Krasowej, Kretki,

Strugi Sulmierzyckiej i ciekéw wodnych, poprzez ustanowienie zakazu zabudowy;

2) ustala si¢ ochrong laséw panstwowych i prywatnych poprzez obowiazek prowadzenia zadan

zachowawczych i pielegnacyjnych, zakaz melioracji oraz zakaz zabudowy;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

wyznacza si¢ tereny przeznaczone do dolesien, obejmujace: nieuzytki, grunty rolne, stabo przydatne do
produkeji rolnej, scalajace istniejace kompleksy lesne;

ustala si¢ pelng ochrong pozostatych istnigjacych terenow zielonych, w tym zieleni w ramach terenéw
zurbanizowanych, poprzez: wykluczenie lokalizacji zabudowy oraz zalecenie przeprowadzenia
rewaloryzacji zabytkowych parkéw w: Chorzenicach i Woli Wydrzynej;

ustala sie¢ ochrone istniejacych nasadzen z zaleceniem nowych nasadzen w ramach ukladu komunikacyjnego
oraz dla ostony obiektéw dysharmonijnych i agresywnych w krajobrazie sytuowanych w terenach
aktywnosci gospodarczej;

w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioracji i odbioru wod powierzchniowych
na terenach rolnych obowiazuje maksymalne zachowanie istniejacej sieci rowéw; w przypadku zmiany
uzytkowania tych terenéw konieczna jest po wezedniejszym uzgodnieniu z Wojewodzkim Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lodzi, przebudowa urzadzen melioracyjnych w sposéb zapewniajacy
prawidfowe funkcjonowanie sieci na sasiednich terenach (nalezy réwniez wystapié o wykreélenie
zlikwidowanych odcinkéw sieci z ewidencji urzadzen melioracji szczegotowych);

dla wszystkich nieruchomosci przylegtych do wéd powierzchniowych publicznych zabrania si¢ grodzenia
w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu; a takze zals=vwania lub uniemozliwiania przechodzenia
przez ten fragment nieruchomosci; |

dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego formutuje sie
szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw wyodrebnionych na rysunkach planu
w skali 1:1000 oraz 1:5000, wspéttworzacych gminny system powiazan przyrodniczych w Rozdziale III
oraz Rozdziale IV.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady w zakresie ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow:

D)

ustala si¢ ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez:
a) wyré6znienie obiektéw objetych formami ochrony na mocy obowiazujacych przepiséw:
- obiektéw weiagnietych do rejestru zabytkéw:
- park dworski 'z XVII/XIX w. w ramach zespotu  dworsko-parkowego
w Chorzenicach nr 47,
- dwér z 1 pol. XIX w. w ramach zespotu  dworsko-parkowego w Chorzenicach
nr47,
- oranZeria z 1 pot. XIX w. w ramach zespotu dworsko-parkowego w Chorzenicach nr 47,
- dwor - lamus (pierwotnie dwor, p6zniej lamus) z 1 pot. XVII w. w ramach zespotu dworsko-
parkowego w Chorzenicach nr 47,
- dwor z XVII/XIX w. w Woli Wydrzynej nr 1,
- park patacowy z XVIII/XIX w. w ramach zespotu dworsko-parkowego w Woli Wydrzynej
nrl,
- obiektow wciagnigtych do ewidencji zabytkow:
- ukiad przestrzenny z 1361 r. wsi Bogumitowice,

- ukiad przestrzenny z 1372 r. wsi Chorzenice,



czworak z 2 pot. XIX w. w ramach zespolu dworsko-parkowego w Chorzenicach
nr47,

gorzelnia z 1886 r. w ramach zespotu dworsko-parkowego w Chorzenicach nr 47,
magazyn z 1886 r. w ramach zespotu dworsko-parkowego w Chorzenicach nr 47,

obora z ok. 1886 r. w ramach zespotu dworsko-parkowego w Chorzenicach nr 47,
ogrodzenie z 4 $w. XIX w. w ramach zespotu dworsko-parkowego w Chorzenicach nr 47,
zespot dworski z XVI-XIX w. w ramach zespotu dworsko-parkowego w Chorzenicach
nr47,

chatupa z 1920-1923 r. w Chorzenicach nr 65,

cmentarz rzymsko-katolicki z XX w. w Dworszowicach Pakoszowych,

uklad przestrzenny wsi Dworszowice Pakoszowe,

uktad przestrzenny do 1367 r. wsi Piekary,

chatupa z ok. 1863 r. w Piekarach nr 51,

chatupa sprzed 1900 r. w Piekarach nr 52,

cmentarz zydowski z 2 pol. XIX w. w Stanistawowie,

cmentarz rzymsko-katolicki z 2 pol. XIX w. w Sulmierzycach,

dzwonnica z ok. 1806 r. na terenie kosciota pw. §w. Erazma w Sulmierzycach,

ko$ciét parafialny rzymsko-katolicki pw. Sw. Erazma z 1800-1806 r. w Sulmierzycach,
olejarnia z 1937 r. w Sulmierzycach,

spichlerz z 3 éw. XIX w. na terenie ko$ciota pw. $w. Erazma z Sulmierzycach,

tartak z 1936 r. w Sulmierzycach,

uktad przestrzenny wsi Sulmierzyce,

zesp6t koscielny z 1800-1875 kosciota pw. $w. Erazma z Sulmierzycach,

dom z ok. 1830 r. w Sulmierzycach przy ul. Ko$ciuszki 5,

urzad z ok. 1900 r. w Sulmierzycach przy ul. Ko$ciuszki 19,

chatupa z 1919 r. w Sulmierzycach przy ul. Krasickiego 5,

chatupa z 1910 r. w Sulmierzycach przy ul. Krasickiego 19,

dom z 1906 r. w Sulmierzycach przy ul. Strazackiej 10,

chatupa z oborg z 1922 r. Sulmierzycach ul. Wolska 11,

gorzelnia z kon. XIX w. w ramach zespotu dworsko-parkowego w Woli Wydrzynej nr 1,
obora podworska z kon. XIX w. w ramach zespotu dworsko-parkowego w Woli
Wydrzynej nr 1,

obora podworska z kon. XIX w. w ramach zespolu dworsko-parkowego w Woli
Wydrzynej nr 1,

spichlerz z kon. XIX w. w ramach zespotu dworsko-parkowego w Woli Wydrzynej nr 1,

zespot dworski z XIX w. w ramach zespotu dworsko-parkowego w Woli Wydrzynej nr 1,

wraz z uwzglednieniem wplywu tych obiektéw na sposéb zagospodarowania terenéw, na ktérych

sa zlokalizowane lub terenow w ich sasiedztwie,

b) w odniesieniu do obiektéw wciagnietych do zabytkéw wymienionych w ust. 1 pkt. la, pierwszy

akapit, obowiazuje ich zagospodarowanie, prowadzenie badan, prac i robot oraz podejmowanie



innych dziatan zwiazanych z nimi, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, dotyczacymi ochrony

zabytkow i opieki nad nimi;

pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw wymaga:

- prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku
‘ wpisanym do rejestru,

- wykonywanie robét budowlanych w otoczeniu zabytku,

- prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,

- prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru,

- prowadzenie badan archeologicznych,

- przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

- trwale przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem ustalonego

tradycja wystroju wnetrza, w ktérym zabytek ten sie znajduje,
- dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,
- zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku,
- umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru_urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz
napiséw, z zastrzezeniem art. 12 ust.1,
- podejmowanie innych dziatan, ktére 'mog%yby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytku pisanego do rejestru,
¢) W odniesieniu do obiektéw weiagnietych do ewidencji zabytkéw wymienionych w ust. 1 pkt. la,
drugi akapit, w przypadku ich: remontu, przebudowy, rozbudowy, adaptacji, zmiany sposobu
uzytkowania, rozbiérek ustala si¢ obowiazek uzyskania:
- wytycznych konserwatorskich do planowanych zamierzen,
- uzgodnienia z Wojewédzkim Konserwatorem zabytkéw planowanych zamierzen;
2) ustala si¢ dodatkowe formy ochrony w postaci projektowanych stref ochronnych wyréznionych na rysunku
planu:
a) ochrony konserwatorskiej historycznych uktadow przestrzennych ,,B”, obejmujace;:
— uklad rozplanowania wsi: Sulmierzyce, Chorzenice, Bogumitowice, Dworszowice Pakoszowe,
b) panoram widokowych okreslajacych strefe ochrony ekspozycji ,,E”, obejmujacej:
- przedpole Sulmierzyc,
- rynek w Sulmierzycach — teren stanowiacy zabezpieczenie wiasciwego eksponowania
zabytkowego koéciota pw. Sw. Erazma,
¢) ochrony archeologicznej ,,W” obejmujacej tereny wystepowania stanowisk archeologicznych,
z wyr6znieniem terenéw objetych programem ratowniczych badan archeologicznych przez KWB
,Belchatow” S.A,
d) obserwacji archeologicznej ,,O0W” obejmujacej znaczne skupiska stanowisk archeologicznych.
2. Dlarealizacji ochrony dziedzictwa kulturowego, ustala sie nastepujace wymogi w projektowanych
strefach:
1) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznych ukfadéw przestrzennych ,,B”:
a) ochronie podlegaja: uktad urbanistyczny, w tym: sie¢ uliczna, linie regulacyjne ulic, osie kompozycyjne,

charakter zachowanych pierzei, wysoko$¢ i skala zabudowy, zabudowa tradycyjna,




2)

b) obowiazuje porzadkowanie terendéw z przypadkowych obiektéw degradujacych otoczenie zabytkéw lub
wprowadzenie ekranéw z zieleni izolujacych elementy dysharmonizujace z zabytkiem, a juz
zrealizowane,

c) obowiazuje uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow:

- trwatych zmian elewacji i bryt budynkow eksponowanych w przestrzeni publicznej,
- wyburzen obiektéw powstatych przed 1945 r.,

d) dla nowych obiektéw obowiazuje:

- uzyskanie wytycznych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw do projektu
budowlanego,

- uzgodnienie z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw projektu budowlanego, jezeli
wymog uzyskania uzgodnienia zawieraja ww. wytyczne,

e) przed dokonywaniem ewentualnych wyburzen, w okreslonych na etapie uzgodnienia przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw przypadkach, obowiazuje wykonanie dokumentacji
inwentaryzacyjnej,

f) nowa zabudowa jest dopuszczalna w przypadku, gdy:

- stanowi element procesu wymiany zdekapitalizowanej lub nieprzydatnej zabudowy historyczne;j,
- stanowi logiczny, zharmonizowany przestrzennie i niewielki skala, pelnostandardowy element
towarzyszacy,

g) rozbudowa obiektow, ktéra bylaby eksponowana w przestrzeni publicznej jest dopuszczalna, o ile
przybierze formy zharmonizowane z architektura istniejacego zespotu,

h) obowiazuje nawiazanie nowej i modernizowanej zabudowy do charakteru i skali zabudowy tradycyjnej
pod wzgledem formy, wysokosci, lokalizacji (usytuowanie budynkéw w okreslonej tradycyjnej linii
zabudowy, uktad dachow kalenicowy réwnolegly do linii zabudowy); wspéiczesne funkcje musza
uwzgledniaé historyczny charakter zabudowy i mozliwosci jej dostosowania bez naruszania
zabytkowych wartosci obiektow,

i) obowiazuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych (o powierzchni powyzej 3 m?); pozostate
reklamy w zakresie gabarytéw, formy plastycznej i lokalizacji winny by¢ dostosowane do charakteru
zabudowy, obowiazuje zakaz montazu reklam produktéw niezwiazanych z prowadzona w obiekcie
dziatalnoscia;

dla panoram widokowych okreslajacych strefe ochrony ekspozycji ,,E”:

a) obowiazuje porzadkowanie terenéw z przypadkowych obiektow degradujacych otoczenie zabytku lub
wprowadzenie ekranéw z zieleni izolujacych elementy dysharmonizujace z zabytkiem, a juz
zrealizowane,

b) obowiazuje uzgodnienie z wojewodzkim konserwatorem zabytkow wszelkich inwestycji majacych
wplyw na ksztalt panoram w blizszych lub dalszych planach, w zakresie lokalizacji, gabarytow, formy
i kolorystyki projektowanych obiektow,

¢) gabaryty, forma i kolorystyka nowej i modernizowanej zabudowy, a takze gabaryty zieleni oraz
elementow i urzadzen infrastruktury technicznej musza uwzglednia¢ ekspozycje zabytkowej dominanty
przestrzennej wsi oraz jej historycznej zabudowy,

d) obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam;
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3) w strefie ochrony archeologicznej ,,W”:

a)  ochronie podlegaja pozostatosci osadnictwa pradziejowego i $redniowiecznego, jakie zlokalizowano
podczas badan powierzchniowych,

b) wszelkie prace ziemne moga by¢ prowadzone po uprzednim wykonaniu ratowniczych

wykopaliskowych badan archeologicznych,

¢) obowiazuje uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow warunkow realizacji inwestycji

wymagajacych prac ziemnych oraz uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw
na wykonanie tych prac;

4) w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW”:

a) ochronie podlega duza ilo$¢ stanowisk archeologicznych tworzacych wyraznie wyodrebniajace si¢
skupisko osadnicze o wyjatkowo duzej warto$ci naukowe;j i historycznej,

b) obowiazuje uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw warunkéw realizacji
inwestycji wymagajacych prac ziemnych oraz uzyskanie pozwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw na wykonanie tych prac.

3. Wyznacza si¢ trasg rekreacyjno-turystyczna taczaca obiekty i miejscowosci o walorach kulturo-
wych i przyrodniczych o przebiegu: Dworszowice Pakoszowe, Ostroteka, Piekary, Sulmierzyce, Chorzenice.

§ 9. Na obszarze objetym planem ze wzgledu na potozenie w obrebie terenéw gorniczych: ,,Pole
Belchatéw” (teren gorniczy ,Pole Belchatéw” ustanowiony zostat w koncesji Nr 120/94
z dnia 08.08.1994 r. z pézn. zm., udzielonej przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i Le$nictwa, dla Kopalni Wegla Brunatnego ,,Befchatéw” S.A. w Rogowcu, na wydobywanie wegla brunatnego
— kopaliny podstawowej oraz kopalin towarzyszacych ze ztoza ,Betchatéw — pole Belchatow”; ww. koncesja
jest wazna do dnia 31.07.2020 r.) oraz ,,Pole Szczercdw” (obszar i teren gérniczy ,,Pole Szczercéw” wyznaczony
zostal w koncesji Nr 25/97 z dnia 01.10.1997 r. z p6zn. zm., udzielonej przez Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasoboéw Naturalnych i Lesnictwa, dla Kopalni Wegla Brunatnego ,,Belchatow” S.A. w Rogowcu, na
wydobywanie wegla brunatnego oraz kopalin towarzyszacych ze ztoza wegla brunatnego ,,Betchatéw — pole
Szczercow”; koncesja jest wazna do dnia 17.09.2038 r.) obowiazuja nastgpujace zasady dotyczace realizacji
obiektéw budowlanych:

1) zgodnie z ,,Prognoza osiadan i odksztatcen zwigzanych z budowg odkrywki Szczercéw” na rysunku planu
wyrdznia sie granice kategorii ,,0” i ,,I” terenu gérniczego:

a) wplyw odksztalcen wystgpujacych na terenie gérniczym zakwalifikowanym do kategorii ,,0” na obiekty
budowlane uznaje si¢ za pomijalny,

b) dla obiektow budowlanych wznoszonych na terenie gérniczym zakwalifikowanym do kategorii ,,I” nie
wymaga stosowania dodatkowych zabezpieczer;

2) zgodnie z ,,Prognoza osiadan i odksztalcen zwigzanych z budowa odkrywki Szczercéw” na rysunku planu
wyroznia sie izolinie osiadan, wskazujace (w metrach) prognozowane osiadanie terenu w wyniku
odwadniania gérotworu w oparciu o ktére wyliczono wskazniki deformacji terenu
a) podane wskazniki deformacji terenu winny byé¢ uwzglednione w projektach budowlanych

poszczego6lnych obiektow;
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3) zgodnie z ,,Ocena i prognoza zjawisk sejsmicznych w rejonie KWB ,Belchatéw” w obszarze gminy
wyréznia sig:

a)  izolinig przyspieszen drgan gruntu o wartosci 250 mm/s® wyznaczajaca pas ok. 1km na potudnie od
wyrobiska  gorniczego  odkrywki  Szczercow  (rejon  wsi  Kuznica i Markowizna),
w ktorej moga wystapi¢ wstrzasy VI stopnia intensywnosci drgan (250-500 mm/s?),

b)  izolini¢ przyspieszen drgan gruntu o wartosci 120 mm/s’;

4) dla terenéw potozonych w obrebie izolinii przyspieszen drgan gruntu o wartosci powyzej 250 mm/s’
obowiazuje realizacja nowych obiektéw co najmniej o $redniej trwatosci (budynki z cegly, elementow
prefabrykowanych,  kamienia  prasowanego);  nie  dopuszcza  si¢  realizacji  budynkow
o najprostszej konstrukcji tzn. z kamienia famanego, cegly niewypalonej itp.

§ 10. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania uktadu komunikacyj-
nego i obstugi komunikacyjnej:

1) podstawowy uklad drogowy:

a) droga wojewddzka nr 483 relacji Lask — Szczerc6w — Nowa Brzeznica — Czgstochowa — droga
glowna oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD-G1/2,
b) projektowana droga powiatowa relacji Kolonia Str6za — Wola Wydrzyna — Sulmierzyce — Dabréwka —
droga zbiorcza oznaczona na rysunku planu symbolém 2KD-Z1/2,
¢) drogi powiatowe — drogi zbiorcze:
- DP 472 relacji Sulmierzyce — Siedlce — 3KD-Z1/2,
- DP 557 relacji Suchowola — Bogumitowice — Piekary — 4KD-Z1/2,
- DP 4609 relacji Sulmierzyce Kolonia — Kleszczéw — SKD-Z1/2,
- DP 468 relacji Sulmierzyce Kolonia — Luszczanowice — 6KD-Z1/2,
d) drogi powiatowe:
- DP 466 relacji Sulmierzyce — Krzywanice — 7KD-L1/2,
- DP 467 relacji Marcinow — Luszczanowice — 8KD-L1/2,
- DP 470 relacji Sulmierzyce — Ztobnica — 9KD-L1/2,
- DP 471 relacji Sulmierzyce — Dgbowiec Maty — 10KD-L1/2,
e) drogi gminne — drogi lokalne:
- DG 02 relacji Wola Wydrzyna — Nowa Wie$ — Eligiow — 11KD-L1/2,
- DG 03 relacji Nowa Wie$ — Sulmierzyce — 12KD-L1/2,
- DG 06 relacji Gawtéw (gm. Rza$nia) — Dworszowice Pakoszowe — 13KD-L1/2,
- DG 07 relacji Rekle (gm. Rza$nia) — Dworszowice Pakoszowe — 14KD-L1/2,
- DG 09 relacji Sulmierzyce — Dabrowa — gm. Strzelce Wielkie — 15SKD-L1/2,
- DG 12 relacji Marcinéw — Trzciniec — Kolonia Katy — gm. Lgota Wielka — 16KD-L1/2,
f) drogi gminne — drogi dojazdowe KD-D1/2:
- DG 01 relacji Kuznica — Nowa Wie$ — Sulmierzyce,
- DG 04 relacji Stanistawow — Lesisko — Eligiéw — Debina (gm. Kleszczow),
- DG 05 relacji Ztobnica (gm. Kleszczéw) — Dabrowka,
- DG 08 relacji Sulmierzyce — Dabrowa — gm. Strzelce Wielkie,

- DG 10 relacji Kolonia Sulmierzyce — Kodran,



- DG 11 relacji Chorzenice — Krzywanice (gm. Lgota Wielka);

2) dla obstugi obszaru i wchodzacych w jego sktad terenow okresla sie:

a)

przebieg drég o kategoriach:
- zbiorcze- oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Z,
- lokalne — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L,
- dojazdowe — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D,

- pozostale — traktuje si¢ je jako wewnetrzne (polne lub osiedlowe),

b) sposéb zagospodarowania paséw drogowych we fragmentach obszaru objetych rysunkiem planu

w skali 1:2000 okresla sie¢ w Rozdziale I1I;

3) dla poszczeg6lnych terendw oraz wchodzacych w ich skiad dziatek istniejacych oraz tych, ktére powstana

w wyniku wtérnych podziatéw obowiazuje obstuga komunikacyjna z przylegtych drég oznaczonych na

rysunku planu symbolami: KD-L - ulice lokalne, KD-D- ulice dojazdowe oraz drég wewnetrznych.

Z drog oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-G — drogi gléwne oraz KD-Z - drogi zbiorcze

dopuszcza sig obstuge dla istniejacych dziatek posiadajacych obstuge (zjazdy), tworzenie nowych zjazdéw

dopuszcza si¢ za zgoda zarzadcy drog.

§ 11. W obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady budowy systeméw infrastruktury

technicznej i obstugi techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) podstawg zaopatrzenia gminy w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe jest

i nadal pozostanie system istniejacych wodociagéw zbiorowych , opartych o zasoby wod podziemnych,

b) gtéwnymi zrédtami zasilania beda:

c)

d)

e)

ujecie glebinowe i stacja wodociagowa ,,Sulmierzyce” dla miejscowosci: Sulmierzyce, Dabrowa,
Piekary, Ostrofgka, Dworszowice Pakoszowe, Kodran, Anieléw i Chorzenice,
- ujecie glebinowe i stacja wodociagowa ,,Dabréwka” dla miejscowosci: Dabréwka, Stanistawow,
Eligiow, Winek, Nowa Wie$, Kuznica, Markowizna, Leczyska
i Bogumitowice,
- Uujecie ,Wiewiérow” w gminie Lgota Wielka poprzez zakup wody z dla wsi Patykéw
i Marcinéw,
- zrédlem wody w sytuacjach awaryjnych moga by¢ rowniez ujecia wodociagowe istniejace
w sasiednich gminach: Rza$nia i Strzelce Wielkie,
W wyznaczonych strefach ochrony bezposredniej glebinowych uje¢ wody wymienionych w ust. 1 pkt a,
b nalezy uwzglednia¢ zakazy, ograniczenia i rygory sanitarne ustalone w decyzjach ustalajacych te
strefy,
zaspokajanie  potrzeb ilosciowych ~wynikajacych z zakladanego rozwoju przestrzennego
i standardéw jakosciowych, nastgpowa¢ bedzie przez modernizacje i rozbudowe istniejacych zrodet
wody oraz urzadzen uzdatniania i przesylu wody,
doprowadzanie wody do ustalonych w planie terenéw przeznaczonych do urbanizacji nastepowaé
bedzie przez rozbudowe sieci wodociagowej; standard wyposazenia zapewniaé powinien mozliwo$é
zaopatrzenia w wodg z gminnej sieci wodociagowej 100% zabudowy mieszkaniowej, ustugowej

i wszelkich form dziatalno$ci gospodarcze;j,
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f) zaklady korzystajace z uje¢ wiasnych dla potrzeb produkcyjnych moga nadal z nich korzysta¢ na
warunkach okreslonych w odrgbnych przepisach,

g) ustala sie zachowanie istniejacej w obszarze objetym planem sieci wodociagowej oraz przylaczy
wodociagowych, z mozliwoscia modernizacji, przebudowy i rozbudowy,

h) istniejace indywidualne ujecia wody, w publicznych obiektach ustugowych ustala si¢ do zachowania
jako awaryjne zrédla wody; moga one stanowi¢ Zrédlo  zaopatrzenia  gminy
w wode w warunkach kryzysowych, pod warunkiem dopuszczenia do eksploatacji przez wiasciwy
organ Inspekcji Sanitarnej; likwidacja uje¢ dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w odrgbnych
przepisach;

2) w zakresie odprowadzania $ciekoéw sanitarnych:

a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych nastgpowac bedzie w systemach zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej na istniejaca i projektowane gminne oczyszczalnie $ciekéw oraz w  systemach
indywidualnych,

b) w oparciu o istniejaca oczyszczalnie $ciekéw w Sulmierzycach ustala si¢ dalsza rozbudowe sieci
kanalizacji sanitarnej w miejscowosci gminnej oraz skanalizowanie wsi: Sulmierzyce Kolonia,
Dabrowa, Chorzenice, Marcinéw, Bieliki oraz czgéci wsi Kodraf i Anielow,

¢) zgodnie z opracowana koncepcje skanalizowania gminy planuje si¢ budowe dwdéch kolejnych
oczyszczalni $ciekdw:

- dla obstugi wsi: Ostrolgka i Dworszowice Pakoszowe,

- dla obstugi wsi: Bogumitowice, Piekary i Wola Wydrzyna,

d)  $cieki do oczyszczalni doprowadzane beda za posrednictwem sieci kanalizacji sanitarnej,
w systemie grawitacyjno — pompowym lub cisnieniowym,

e) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej $cieki odprowadzane beda
w systemach kanalizacji indywidualnej do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych; po skanalizowaniu
terenéw obowiazuje podiaczenia wszystkich dziatek zabudowanych do sieci kanalizacyjnej i likwidacja
szamb,

f) w pozostatych wsiach ustala si¢ kanalizacje indywidualna i lokalna:

- wszedzie, gdzie istnieja odpowiednie warunki gruntowo-wodne i dobra izolacja uzytkowego
poziomu wodonosnego, dopuszcza si¢  realizacje przydomowych oczyszczalni Sciekow:
budowanych indywidualnie lub z udzialem srodkéw gminnych dla pojedynczych obiektow
i nieruchomosci, kilku nieruchomosci lub catych wsi; miejscem lokalizacji przydomowych
oczyszczalni $ciekéw moga by¢ tereny dzialek lub inne tereny, do ktérych inwestor ma tytu
prawny,
oczyszczone $cieki moga by¢ odprowadzane przez rozsaczkowanie do ziemi lub do ciekow
naturalnych o ciaglym przeptywie, na warunkach okreslonych w ustawie Prawo Wodne
i w przepisach wykonawczych,

- w zakladach produkcyjnych, wytwarzajacych scieki technologiczne nalezy zapewni¢ ich

oczyszczanie poprzez budowe kanalizacji i zaktadowych oczyszczalni sciekow,
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- w indywidualnych przypadkach dopuszcza sie gromadzenie $ciekow Ww bezodplywowych
zbiornikach na terenie nieruchomosci i ich wywoz taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego na
oczyszczalni w Sulmierzycach;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda w systemach indywidualnych i lokalnych:

. zterenow o funkcji mieszkaniowe] — na teren wlasnej dziatki i przez infiltracj¢ do gruntu,

- wody pochodzace z odwodnienia terenéw okreslanych w przepisach szczegolnych  jako
zanieczyszczone (stacje paliw, parkingi i place manewrowe o powierzchni powyzej 0,1 ha, tereny
przemystowe, magazynowe i skladowe, itp.) powinny by¢ ujmowane W lokalne  uklady

odwodnieniowe powierzchniowe lub sieciowe i oczyszczane przed wprowadzaniem do

odbiornikéw z piasku, zawiesin i substanciji ropopochodnych, na odpowiednich urzadzeniach
oczyszczajacych lokalizowanych w granicach terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny,

b) odbiornikami wdd opadowych sa na obszarze gminy: rzeka Krasowa, rzeka Kretka
i jej doplyw Struga Sulmierzycka, naturalne i sztuczne zbiorniki wodne, rowy melioracyjne oraz
wszystkie biologicznie czynne powierzchnie gruntu,

c) obowigzuje zachowanie i ochrona istniejacego uktadu hydrograficznego przed zanieczyszczaniem
i niszczeniem brzegéw; zakazuje sie likwidacji istniejacych rowow melioracyjnych, oczek i zbiornikéw
wodnych bez uzgodnienia z odpowiednimi stuzbami i organami ds. gospodarki wodnej i bez
zapewnienia odptywu wod opadowych z terenow; nakazuje si¢ utrzymanie droznosci rowow,

d) ustala si¢ obowiazek maksymalnej ochrony istniejacych urzadzen melioracji szczegbtowych;
w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza sie przebudowe urzadzen,
w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca i W sposob zapewniajacy wiasciwe funkcjonowanie systemu
melioracyjnego na terenach sasiadujacych,

¢) na wprowadzanie Sciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi, nalezy uzyska¢ pozwolenie
wodnoprawne;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) sie¢ $redniego napiecia zasilajaca obszar gminy skiadajaca si¢ gtéwnie z linii napowietrznych 15kV
oraz stacji transformatorowych stupowych powiazana jest ze stacja transformatorowa — glownym
punktem zasilania 110/15kV ,,Wistka”,

b) istniejacy system zasilania w energig elektryczna zaspokajajacy potrzeby w zakresie odbioréw
o$wietleniowych, sprzetu gospodarstw domowych i rolniczych, urzadzen technologicznych moze by¢é
rozbudowany i modernizowany, ewentualne usuniecie potencjalnych kolizji ~projektowanego
zagospodarowania z istniejacymi liniami napowietrznymi wymaga uzgodnienia z gestorem sieci,

¢) dlaterendw przeznaczonych dla realizacji funkcji ustugowych i produkcyjnych przewiduje sig zasilanie
z projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, dla potrzeb ktérych dopuszcza sie wydzielenie
dziatek o minimalnych wymiarach 3x2 m posiadajacych bezposredni dojazd do drogi publicznej,

d) obowiazuja strefy ochronne dla obiektow elektroenergetycznych, wyznaczone na rysunku planu:

- stacja GPZ . Wistka” 110/15kV — teren wokot stacji o szerokosci 150 m,
- linia napowietrzna 110 kV — pas terenu 0 szerokosci 36 m,

- linia napowietrzna 15 kV — pas terenu 0 szerokosci 15 m,
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okre$lone wyzej szerokodci stref sa maksymalne i moga byé zmniejszone w indywidualnych
przypadkach po przeprowadzeniu pomiaréw i uzgodnieniu z Zaktadem Energetycznym,

e) w ww. strefach ustala sig:
- zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi i innych funkcji chronionych

(ushug o$wiaty, zdrowia),

- mozliwo$¢ lokalizacji innych obiektow po uzyskaniu pozytywnej opinii Zaktadu Energetycznego;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowa gazyfikacja gminy wymaga potwierdzenia w opracowaniach specjalistycznych; na obecnym
etapie nie wyznacza si¢ przebiegu sieci gazu przewodowego,
b) do czasu uscislenia przebiegu i realizacji sieci gazowej przewodowej zaopatrzenie w gaz ustala si¢
w systemie indywidualnym tj. z butli badz zbiornikéw gazu ptynnego lokalizowanych bezposrednio
u odbiorcéw;
6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie w ciepto do celéw technologicznych, grzewczych i cieptej wody uzytkowej odbywa sie
w systemie rozproszonym w oparciu o zrédta lokalne (kottownie, paleniska domowe) z wykorzystaniem
roznych nosnikéw energii (paliw statych i ptynnych),
b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujapych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w tacza telefoniczne:
a) w oparciu o istniejaca telefonig przewodows i bezprzewodowa;
8) w zakresie lokalizacji wszystkich sieci infrastruktury technicznej:
a) dla fragmentéw obszaru objetych ustaleniami na rysunku planu w skali 1:1000 obowiazuja
nastgpujace zasady:
- dla lokalizacji projektowanej sieci wodociagowej przeznacza si¢ tereny drdg publicznych
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniami:

- w przypadku braku mozliwoéci zlokalizowania wodociagu w liniach rozgraniczajacych drogi
dopuszcza si¢ prowadzenie wodociaggu w innych terenach o innym przeznaczeniu
podstawowym, pod warunkiem uzyskania zgody wiascicieli i zapewnienia dostepu do
przewodéw w celach eksploatacyjnych,

- lokalizacja w sasiedztwie sieci wodociagowej innych obiektow budowlanych wymaga
zachowania normatywnych odleglosci lub odpowiednich zabezpieczenn uzgodnionych
z zarzadzajacym siecia,

- miejscem lokalizacji kanatéw sanitarnych grawitacyjnych i ttocznych ustala si¢ tereny drég
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniami:

- dla drog gltéwnych i zbiorczych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanaléw na obrzezach linii
rozgraniczajacych; w terenach zabudowanych dopuszcza si¢ lokalizacje kanalow
w chodnikach lub poboczach drég,

- przy braku mozliwosci zlokalizowania kanatu w liniach rozgraniczajacych drogi lub ze

wzgledow technicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w innych terenach o innym przeznaczeniu
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podstawowym lub w dziatkach, pod warunkiem uzyskania zgody wiascicieli i zapewnienia
dostepu do kanaléw w celach eksploatacyjnych,
- wzajemne usytuowanie kanatéw i innych obiektéw budowlanych powinno spetnia¢ warunki
okreslone w odregbnych przepisach,
- dopuszcza si¢ lokalizacje planowanych przepompowni $ciekéw poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, pod warunkiem uzyskania zgody wlasciciela dziatki;
9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
a) obowiazuje gromadzenie odpadéw statych w ramach poszczeg6lnych nieruchomoscei,
b) obowiazuje usuwanie nieczystosci bytowych, stalych w ramach zorganizowanego systemu wywozu
nieczystosci.
§ 12. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace inwestycje:
1) celu publicznego o charakterze ponadlokalnym:
a) modernizacja drogi wojewddzkiej nr 483,
b) realizacja drogi powiatowej Kolonia Stréza — Wola Wydrzyna — Sulmierzyce — Dabrowka, -
¢) modernizacja drég powiatowych — doprowadzenie do parametréw zgodnie z ustalonymi klasami drég
zbiorczych i lokalnych;
2) celu publicznego o charakterze lokalnym:
a) rewaloryzacja zabytkowych parkéw w Chorzenicach i Woli Wydrzynej,
b) modernizacja istniejacych drég gminnych — doprowadzenie do parametréw  zgodnie
z ustalonymi klasami drog lokalnych i dojazdowych,
¢) budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z oczyszczalniami i przepompowniami $ciekow,
d) sukcesywna modernizacja istniejacej sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia (m.in. wymiana
przewoddw na izolowane).
§ 13. Plan ustala nastgpujacy zasade podziatu obszaru objetego planem:
1) na fragmenty obszaru oznaczone kolejnymi liczbami od 1 do 18, dla ktorych obowiazuja ustalenia rysunku
planu w skali 1:1000;
2) na pozostaly czgs¢ obszaru objetego planem, dla ktérej obowiazuja ustalenia rysunku planu w skali 1:5000;
3) wramach fragment6éw obszaru wymienionych w ust. 1 wyodrebnia sie tereny o réznym podstawowym
przeznaczeniu, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz ponumerowane kolejnymi
i oznaczone symbolami literowymi;
4) zgodnie z zasada ustalona w ust. 1 i 3 wyodrebnia si¢ tereny o nastgpujacym podstawowym przeznaczeniu:
a) tereny zurbanizowane, z podziatem na:
- zabudowg zagrodowa — RM,
- zabudowg mieszkaniowg jednorodzinnag — MN,

- zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng — MW,

zabudowe letniskowa — ML,
- ustugi — U,

ustugi z duzym udziatem zieleni na dziatce — U/Z,

ustugi sportu i rekreacji — US,

zabudowe ustugowo-sktadowo-produkeyjng — P-U,
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5)

6)

urzadzenia gospodarki wodnej — W,

urzadzenia gospodarki $ciekowej — K,

urzadzenia gospodarki elektroenergetycznej — E,
- urzadzenia gospodarki telekomunikacyjnej — T,
- zielen parkowa — ZP,
- cmentarze — ZC,
b) tereny uktadu komunikacji z podziatem na:
- drogi publiczne:
- drogi gtowne — KD-G,
- drogi glowne — KD-Z,
- drogi gtéwne — KD-L,
- drogi gtéwne — KD-D,
- drogi wewnegtrzne:
- ciagi pieszo-jezdne - KDW-Y,
- drogi gospodarcze — KDW-G;
w ramach pozostalej czeéci obszaru objetego planem wymienionej w ust. 2 wyodrebnia si¢ tereny objete
zakazem zabudowy o réznym podstawowym przeznaczeniu, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami literowymi:
a) lasy i tereny otwarte, z podziatem na:
- lasy - ZL,
- dolesienia — ZLd,
- faki, pastwiska — RL,
- grunty orne — R,
- eksploatacja powierzchniowa surowcéw — PG;
dla terenéw o tym samym przeznaczeniu podstawowym, wyr6znionych na rysunku planu w skali 1:1000
i wymienionych w ust. 4 oraz wyréznionych na rysunku planu w skali 1:5000 i wymienionych w ust. 5,
wprowadza sig przepisy szczegélowe zawarte w Rozdziale III i Rozdziale IV, dotyczace:
a) przeznaczenia terenu;
b) podziatu na dziatki;
c) sposobu zagospodarowania;
d) warunkow dla istniejacej zabudowy;
e) warunkow dla projektowanej zabudowy.
Rozdzial III

Ustalenia szczegolowe dla terenéw, dla ktérych obowigzuje rysunek planu w skali 1:1000

§ 14.-1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si¢:

1) przeznaczenie terendow:

a) mieszkalnictwo zagrodowe w formie budynku mieszkalnego wraz z zabudowa gospodarczg zwiazang
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) mieszkalnictwo jednorodzinne zwiazane z catorocznym pobytem jako dopuszczalne przeznaczenie

terenu,
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c)

d)

e)

ustugi o uciazliwosci nieprzekraczajacej granic dziatki, towarzyszace funkcji mieszkaniowej, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

ustugi rzemiosta i drobnej wytworczosci, o uciazliwosci nieprzekraczajacej granic dzialki,
na samodzielnych dziatkach lub jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

urzadzenia infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

2) warunki podziatu terenéw na dziatki:

a)

a)
b)

¢)

d)

dopuszcza sig podziaty na dziatki w celach budowlanych, wéwczas gdy kazda dziatka powstata
w wyniku podziatu bedzie spemiala tacznie nastgpujace warunki:

- minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1500 m?

- minimalna dtugo$¢ granicy stanowiacej front dziatki przylegajacej do drogi publicznej wynosi
Yo 25m,

- kat potozenia granic (powstalych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki

sam jak istniejacych granic dziatki, ktéra podlega podziatowi,

- obowiazuje obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-
\ L, ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku symbolem KD-D,

- wymog w zakresie powierzchni i szeroko$ci dziatki nie dotyczy dziatek wydzielonych pod stacje

trafo;

3) warunki zagospodarowania dziatek:

obowiazuje 30% powierzchni dziatki, jako maksymalna powierzchnia zabudowy,

dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, minimalna dlugo$¢ granicy stanowiacej front

dzialki przylegajacej do drogi publicznej wynosi 20 m,

obowiazuje realizacja ogrodzen azurowych, maksymalna wysoko$é ogrodzenia od drogi publicznej
wynosi 1,5 m; obowiazuje zakaz stosowania prefabrykatéw zelbetowych,

dla dziatek obowigzuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale II §10 pkt 3,

dla cze$ci dziatek wchodzacych w sklad terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.12RM

obowigzuje obstuga komunikacyjna poprzez pozostate fragmenty tych dziatek oznaczonych symbolem

RL, z drogi oznaczonej symbolem 3KD-Z1/2,

dla cze$ci dziatek wchodzacych w skifad terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17.1RM
obowiazuje obstuga komunikacyjna poprzez pozostale fragmenty tych dziatek oznaczonych
symbolem R, z drogi oznaczonej symbolem KD-D1/2 relacji Bieliki-Kamyk,

w ramach dziatki obowiazuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla mieszkancéw,
pracownikow i klientow (w przypadku ustug) w dostosowaniu do zagospodarowania w minimalnej
ilosci:

- mieszkalnictwo — 1 miejsce postojowe/ garaz na 1 mieszkanie,
- ustugi handlu — 1 miejsce postojowe/ 50 m” powierzchni uzytkowej,
obowiazuje dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku okre$lony w obowiazujacych przepisach o

ochronie $rodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
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i) dla terenoéw, dziatek znajdujacych sie w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
konserwatorskiej historycznych uktadow przestrzennych ,B” obowiazujg ustalenia zawarte

w Rozdziale I, §8 ust. 2 pkt. 1,

J)  dla terendw, dziatek, w ramach ktérych wystepuje strefa ochrony archeologicznej ,,W” wyznaczona na

rysunku planu, obowiazuja wymogi formalne ustalone w Rozdziale II, §8 ust. 2 pkt 3,

k) dla terendéw, dzialek, znajdujacych sie¢ w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony

archeologicznej ,,OW”, obowiazuja wymogi formalne ustalone w Rozdziale I, §8

ust. 2 pkt. 4,

1) dla terenéw potozonych w obrebie izolinii przyspieszen drgaf gruntu o wartosci powyzej 250 mm/s’

obowiazuja wymogi dla brojektowanej zabudowy ustalone w Rozdziale II, §9, pkt. 3,

m) dla terenéw, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracyjne oznaczonych na rysunku planu, przed
realizacjq zagospodarowania okre$lonego planem, obowigzuje przebudowa urzadzen melioracyjnych

W spos6b umozliwiajacy funkcjonowanie sieci na terenach sasiednich, po wezesniejszym uzgodnieniu

z Wojewo6dzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych oraz wystapienie o wykreslenie

z ewidencji urzadzen melioracji szczegétowych,

n) dla terenéw polozonych w strefie ochronne;j wyznaczonej na rysunku planu w odlegtosci 50 od granic
istniejacego cmentarza obowiazuje zakaz lokalizécji zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw zwiazanych

z produkcja lub przechowywaniem artykutéw zywnosciowych, zywieniem zbiorowym oraz studni

stuzacych do czerpania wody dopicia i potrzeb gospodarczych; w odleglosci 150 m od granicy

obowiazuje zakaz lokalizacji studni kopanych,
0) dla terenéw, na ktérych poprowadzone sa linie elektroenergetyczne 15kV obowiazuja ustalone na
rysunku planu strefy ochronne;
4) warunki dla istniejacej zabudowy:
a) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej dopuszcza sie jej przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, zgodnie z warunkami dla projektowanej zabudowy,
b) dla budynkéw weiagnietych do ewidencji zabytkéw i oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
wymogi formalne ustalone w Rozdziale II §8 ust. 1 pkt. 1c;
5)  warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania projektowanej zabudowy:

- obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu; w przypadku
istniejacej zabudowy na sasiedniej lub sasiednich dziatkach zaleca si¢ sytuowanie projektowanej
zabudowy w linii frontowej, ktorq wyznacza usytuowanie przynajmniej jednego z sasiednich
budynkow,

- w przypadku likwidacji istniejacej zabudowy (poza wciagnieta do ewidencji zabytkow)
usytuowanej na dziatce, na ktérej na rysunku planu nie ustalono nieprzekraczalnej linii zabudowy,
dla nowej zabudowy obowiazuje wyznaczenie tej linii poprzez przedtuzenie linii zabudowy
ustalonej na rysunku planu dla sasiednich dziatek,

- w przypadku istniejacej zabudowy (poza zabudowa w ztym stanie technicznym) zlokalizowanej
W granicy dzialki, dla niezabudowanej sasiedniej dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy

w granicy, poprzez dobudowe istniejacego obiektu,
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- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie wysokosci
do 2 kondygnacji naziemnych — budynek pigtrowy, w tym poddasze uzytkowe oraz maksymaina
odlegtos¢ okapu od poziomu terenu — 6,0 m,

- dachy 2 - 4 spadowe o kacie nachylenia od 20°do 45°, obowiazuje pokrycie dachéw w kolorze
naturalnym materiatéw ceramicznych lub w kolorach ciemnoczerwonych badz ciemnobrazowych,

- realizacja elewacji budynku z uzyciem nie wigcej niz trzech réznych materiatow
wykoficzeniowych lub koloréw do malowania elewacji zewngtrznych,

- malowanie elewacji budynkéw zewnetrznych w jasnych, pastelowych —odcieniach:
np. bezu, brazu, zétci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego,
badz jako obiektu parterowego wolnostojacego lub tworzacego z budynkiem mieszkalnym catos¢
architektoniczna,

c) budynki o réznych funkcjach wchodzace w sklad gospodarstwa rolnego winny stanowic zesp6t
o cechach nawiazujacych do miejscowych i regionalnych tradycji budownictwa pod wzgledem
sposobu zagospodarowania dziatki, formy architektury i uzytych materiatéw budowlanych.

§ 15. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie: wolnostojacej, blizniaczej jako podstawowe
przeznaczenie terenu,
b) ustugi o uciazliwosci nieprzekraczajacej granic dziatki stanowiace uzupetnienie funkcji mieszkaniowej,
jako dopuszczalne przeznaczenie terenu, “
¢) urzadzenia obstugi technicznej jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
. d) wyklucza sie przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2)  warunki podziatu terenu na dziatki:
a) wrysowane na rysunku planu podziaty maja charakter orientacyjny, dopuszcza si¢ ich zmiang, przy
spetnieniu nizej ustalonych warunkow,
— minimalna powierzchnia bedzie wynosic:
— 1000 m? - dla zabudowy wolnostojacej,
— 800 m* — dla zabudowy blizniaczej,
— minimalna szerokos¢ frontu dziatki (wzdtuz ulicy):
— 24 m— dla zabudowy wolnostojacej,
— 18 m —dla zabudowy bliZniaczej,
—bedzie posiada¢ obstuge komunikacyjna z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KD-L; dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D lub wewnetrznej (osiedlowej),
—kat polozenia granic (powstatych w wyniicu podziaty) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki
sam jak istniejacych granic dziatki, ktéra podlega podziatowi,
b) w/w warunki nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowane stacje trafo oraz powstajacych

w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych;
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3) warunki zagospodarowania dziatek:

a) obowiazuje 20% powierzchni dziatki, jako maksymalna powierzchnia zabudowy, minimum 50%
powierzchni dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,

b) dla dziatek obowiazujq zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale II §10 pkt 3,

¢) w ramach dziatki obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla mieszkancow,
pracownikéw i klientéw (w przypadku ustug) w dostosowaniu do zagospodarowania w minimalnej
ilo$ci:

- mieszkalnictwo — 1 miejsce postojowe/ garaz na 1 mieszkanie,
- ustugi handlu — 1 miejsce postojowe/ 50 m* powierzchni uzytkowej,

d) obowiazuje realizacja ogrodzen azurowych wykonanych z elementéw metalowych, drewnianych,
wzdhiz ulic — jednakowych pod wzgledem wysokosci, ksztattu i materiatéw; zalecana wysoko$¢ od
ulicy — 0,7 m; maksymalna wysoko$¢ — 1,5 m; zakazuje si¢ stosowania zelbetowych prefabrykatow,

e) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w obowiazujacych przepisach
o ochronie srodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

f) dla terendw, dziatek znajdujacych si¢ w obrgbie wyznaczonej na rysunku planu strefie ochrony
historycznych uktadéw przestrzennych ,,B” obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale 1I, §8 ust. 2
pkt. 1, .

g) dla terenéw, dziatek, w ramach ktérych wystgpuje strefa ochrony archeologicznej ,,W” wyznaczona na
rysunku planu, obowiazuja wymogi formalne ustalone w Rozdziale II, §8 ust. 2 pkt. 3,

h) dla terendw, dziatek, znajdujacych si¢ w obrgbie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
archeologicznej ,,O0W”, obowiazuja wymogi formalne ustalone w Rozdziale II, §8 ust. 2 pkt. 4,

i)  dla terenéw potozonych w strefie ochronnej wyznaczonej na rysunku planu w odlegtosci 50 od granic
istniejacego cmentarza obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadow zwiazanych
z produkcja lub przechowywaniem artykutéw zywnosciowych, zywieniem zbiorowym oraz studni
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych; w odlegtosci 150 m od granicy
obowiazuje zakaz lokalizacji studni kopanych,

j) dla terenéw, na ktérych poprowadzone sa linie elektroenergetyczne 15kV obowiazuja ustalone na
rysunku planu strefy ochronne;

4)  warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych i ustugowych dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub

nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

b)  w dziatalno$ci remontowe;j istniejacych budynkéw majacej wpltyw na wyglad zewnetrzny zabudowy

obowigzuje:
— ujednolicenie stolarki (kolor, podzialy na elewacjach budynku,
— zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji,

c) dla budynkéw wciagnigtych do ewidencji zabytkéw i oznaczonych na rysunku planu obowiazuja

wymogi formalne ustalone w Rozdziale II, §8 ust. 1 pkt. 1c;
5)  warunki dla projektowanej zabudowy:

a)  obowiazuja nastgpujace zasady kompozycji i ksztaltowania projektowanej zabudowy;
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obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, zaleca si¢ sytuowanie
zabudowy wzdluz frontowej linii wyznaczonej Pprzez istniejaca zabudowg na sasiednich
dziatkach,

w przypadku likwidacji istniejacej zabudowy (poza wciagnieta do ewidencji zabytkéw)
usytuowanej na dziatce, na ktérej na rysunku planu nie ustalono nieprzekraczalnej linii
zabudowy, dla nowej zabudowy obowiazuje wyznaczenie tej linii poprzez przediuzenie linii
zabudowy ustalonej na rysunku planu dla sasiednich dziatek,

w przypadku istniejacej zabudowy (poza zabudowa w ztym stanie technicznym) zlokalizowanej

w granicy dziatki, dla niezabudowanej sasiedniej dziatki dopuszcza sig lokalizacje zabudowy

w granicy, poprzez dobudowg istniejacego obiektu,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie
wysokosci do 3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe oraz maksymalna odlegtos¢
okapu od poziomu terenu - 6,0 m,
dachy 2 - 4 spadowe 0 kacie nachylenia zblizonym od 20° do 45°, obowiazuje pokrycie dachow
w kolorze naturalnym materiatlow ceramicznych lub w kolorach ciemnoczerwonym badz
ciemnobrazowym, wyklucza si¢ pokryéie dachéw papa smotowana,

w przypadku sytuowania zabudowy na pojedynczej dziatce pomigdzy dwiema dziatkami
2 zabudowa o dachach ptaskich lub innym kacie nachylenia niz ustalone, forme i spadki dachu
nalezy skoordynowac z dachami istniejacych sasiednich budynkow,

realizacja elewacji budynku z uzyciem nie wigcej niz trzech roznych materiatéw
wykonczeniowych (zaleca sig stosowanie materiatow naturalnych — rodzimych),wyklucza si¢
stosowanie sidingu,

kolorystyka elewacji budynkéw w naturalnych kolorach materiatéw lub w cieptych odcieniach
np. bieli, bezu, inne elementy budynku w jednym kolorze skoordynowanym z kolorem dachu,
nawiazanie do istniejacej tradycyjnej formy zabudowy (gabaryty budynkow, ksztalt dachu,
kolorystyka elewacj, detalowanie, materialy wykonczeniowe), W celu tworzenia w ramach terenu
jednorodnych zespotow urbanistyczno — architektonicznych,

lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub
integralnie z nim zwiazanych, badz w formie wolnostojacej, pod warunkiem, ze beda one
zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dzialce sasiada,

d‘fopuszcza sic lokalizacjg garazy lub obiektow _gospodarczych na dzialce jedynie jako

jednokondygnacyjnych bez pod&ééﬁa ﬁZytkowégo (maksymalna powierzchnia zabudowy garazu -

na 1 stanowisko - 30 m?, na2 stanowiska postojowe - 40 nv?, budynku gospodarczego - 40 m?),
dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych wolnostojacych budynkow stacji transformatorowych,
dopuszcza Si¢ lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych w brylg budynku
mieszkalnego, badz jako obiektu parterowego tworzacego z nim cato$¢ architektoniczna,
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego, jako parterowego obiektu wolnostojacego lub integralnie zwiazanego Z budynkiem
mieszkalnym,

zakaz realizacji budynkow tymczasowych (za wyjatkiem altan ogrodowych);
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6) ustalenia indywidualne:
a) dla dziatek przylegajacych do rynku w Sulmierzycach wchodzacych w sktad terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 11a.16 MN oraz 11a.43 MN ustala si¢ dodatkowo:
— obowiazuja ustalone na rysunku planu obowiazujace linie zabudowy,
— obowiazuje zachowanie istniejacej zabudowy pierzejowej,
— dopuszcza sig lokalizacje zwartej zabudowy sytuowanej zgodnie z ustalong wzdtuz granic rynku
obowiazujacg linig zabudowy.
§ 16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MW ustala sig:
1) przeznaczenie terendow:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ushugi wbudowane w bryty budynkéw mieszkalnych o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic lokalu
zwigzane z podstawowymi potrzebami funkcji mieszkaniowej (ochrona zdrowia, o$wiaty, kultu
religijnego, kultury, sportu, wypoczynku, handlu detalicznego, gastronomii itp.), jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia obstugi technicznej, parkingi, zielef, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej, przetwérczej, “sktadowej,
hurtowego handlu) zaréwno w budynkach, jak i poza nimi, wszelkiej dziatalnosci nie stanowiacej
uzupekienia funkcji mieszkaniowej, przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko;

2) warunki podzialu terenéw na dziatki:
a) zachowuje sig istniejace granice terenu;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie,

b) obowiazuje zachowanie istniejacej zieleni,

¢) obowiazuje porzadkowanie i uzupelnianie w miarg mozliwoéci zagospodarowania, poprzez
wzbogacanie zieleni oraz zapewnienie miejsc parkingowych,

d) dla dziatek obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale II §10 pkt 3,

¢) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w obowigzujacych przepisach

o ochronie $rodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa;
4) warunki dla istniejacej zabudowy:
a) zachowuje sie istniejaca zabudowe z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy na nastgpujacych

warunkach:

obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,
- obowiazuje 30% powierzchni dziatki lub terenu jako maksymalna powierzchnia zabudowy,
minimum 40% powierzchni dziatki lub terenu jako powierzchnia biologicznie czynna,
- obowiazuje nieprzekraczanie wysokosci istniejacej zabudowy,
- kolorystyka elewacji budynku oraz ksztatt dachu musi nawiazywac do istniejacych budynkoéw,
b) w dzialalnosci remontowe;j istniejacej zabudowy majacej wpltyw na jej wyglad zewngtrzny, obowigzuje:
$ - ujednolicenie stolarki (kolor, podzialy na elewacjach budynku),

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji.
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§ 17. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ML ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe letniskowa wolnostojaca, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca 0 catorocznym uzytkowaniu, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

¢) ustugi handlu oraz zwiazane z obstuga ruchu turystyczno-wypoczynkowego, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

d) urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) wyklucza sig prowadzenie dziatalnosci  gospodarczej (produkcyjnej, przetworczej, sktadowej,
handlowej), zaré6wno w budynkach jak i poza nimi oraz przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywa¢
na $rodowisko;

2) warunki podziatu terenu na dziatki:

a) wrysowane na rysunku planu podziaty maja charakter orientacyjny, dopuszcza si¢ ich zmiang, przy
spetnieniu nizej ustalonych warunkow,

b) dopuszcza sig podziaty na dziatki, wowczas gdy dziatka powstala w wyniku podziatu bedzie spetniaé
tacznie nastepujace warunki ‘

- minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 1000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (wzdhuz ulicy) - 25 m,

- bedzie posiada¢ obstuge komunikacyjna z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KD-L, ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D,

- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki
sam jak istniejacych granic dziatki, ktora podlega podziatowi,

¢) wyzej wymienione warunki nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowane stacje trafo oraz
powstajacych W wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych;

3) warunki zagospodarowania dziatki:

a) dopuszcza sig 20% powierzchni dzialki, jako maksymalna powierzchnig zabudowy,

b) obowiazuje minimum 50% powierzchni dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,

¢) dla dzialek obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale IT §10 pkt 3,

d) obowiazuje zabezpieczenie ~ miejsc parkingowych  lub garazowych W ramach  dziatki
w minimalnej ilosci 2 miejsc,

e) obowiazuje realizacja ogrodzefi azurowych wykonanych z elementow metalowych, drewnianych,
preferowane naturalne zywoptoty wzdhuz drog — jednakowe pod wzgledem wysokosci, ksztattu
i materiatu; zalecana wysokos¢ od drogi — 0,7 my maksymalna wysokos¢ od drég i pozostatych
ogrodzen 1,5 m; zakazuje sig stosowania betonowych prefabrykatow,

f) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w obowiazujacych przepisach

o ochronie $rodowiska dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
g) dla terenow potozonych w obrebie izolinii przyspieszef drgan gruntu o wartoéci powyzej 250 mm/s”

obowiazuja wymogi dla projektowanej zabudowy ustalone w Rozdziale II, §9 pkt. 3;
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4) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiazuja nastepujace zasady kompozycji ksztattowania projektowanej zabudowy,

- obowiazuja ustalone na rysunku planu linie zabudowy, zaleca si¢ sytuowanie zabudowy wzdtuz
frontowe;j linii wyznaczonej przez istniejaca zabudowe na sasiednich dziatkach,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie
wysokosci do 2 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz maksymalna odlegtos¢
okapu od poziomu terenu — 6,0 m,

- dachy 2 — 4 spadowe o kacie nachylenia zblizonym od 30°do 45°, obowiazuje pokrycie dachu
w kolorze naturalnym materialow ceramicznych lub w kolorze ciemnoczerwonym Iub
ciemnobrazowym, wyklucza si¢ pokrycie dachu papa smotowa,

- realizacja elewacji budynku z uzyciem nie wigcej niz dwoéch réznych materiatow
wykonczeniowych (zaleca si¢ stosowanie materialéw naturalnych - rodzimych), wyklucza sie
stosowanie sidingu,

- kolorystyka elewacji budynkéw w naturalnych kolorach materialéw lub w cieptych odcieniach
np. bieli, bezu, inne elementy budynku w jednym kolorze skoordynowanym z kolorem dachu,

- nawiazanie do istniejacej zabudowy w sasiedztwie (gabaryty budynku, poziom parteru, ksztatt
dachu, kolorystyka elewacji, detalowanie) w celu tworzenia jednorodnych zespotdw
urbanistyczno — architektonicznych,

- lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych wybudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub
integralnie z nim zwiazanych, badz w formie wolnostojacej, pod warunkiem, ze beda one
zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dzialce sasiada,

- dopuszcza sie lokalizowanie garazy lub obiektéw gospodarczych na dzialce jedynie jako
jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego (maksymalna powierzchnia zabudowy garazu
— na jedno stanowisko — 30 m2, na 2 stanowiska postojowe 40 m2, budynku gospodarczego
-30 mz,

- dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych, jednostojacych budynkéw stacji transformatorowych,

- dopuszcza sie lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego, jako parterowego obiektu wolnostojacego lub budynku integralnie zwiazanego
z budynkiem mieszkalnym,

- zakaz lokalizacji budynkéw tymczasowych, za wyjatkiem altan ogrodowych.

. § 18. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) ustugi publiczne lub komercyjne o uciazliwosci nieprzekraczajacej granic terenu, dziatki, jako
podstawowe przeznaczenie terenu,
b) urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
c) wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej, przetworczej, sktadowej) zarowno
w budynkach, jak i poza nimi oraz przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko; '\
2) warunki podziatu terenu na dziatki: Ty ¥y | LT
a) dopuszcza si¢ podzialy terenu wowczas gdy dziatka powstata w wyniku podziatu bedzie spetnia¢

facznie nastepujace warunki:
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b)

a)
b)

c)

d)
e)

k),

k)

D

a)

- minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 1500 m’,

- bedzie przylega¢ do drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L lub ulicy
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D zapewniajacej jej obstuge
komunikacyjna,

- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki
sam, jak istniejacych granic dziafki, ktora podlega podziatowi,

w/w warunki nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowane stacje trafo oraz powstajacych

w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych;

3) warunki zagospodarowania terenow, dziatek:

dopuszcza si¢ 60% powierzchni dziatki Jub terenu jako maksymalna powierzchnig zabudowy,
obowiazuje minimum 20% powierzchni dziatki lub terenu jako powierzchnia biologicznie czynna,
w przypadku lokalizacji zaplecza lub parkingu od strony wspélnej granicy z terenami zabudowy
mieszkaniowej oznaczonymi na rysunku planu symbolami: RM, MN, MW obowiazuje wzdhuz granic
realizacja szpaleru zieleni zimozielonej o minimalnej szerokosci 2,0 m,
dla dziatki lub terenu obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale II §10 pkt 3,
w ramach dziatki lub terenu obowiazuje zapewnienie odpowiednie; liczby miejsc parkingowych dla
pracownikow i klientow w dostosowaniu do zagospodarowania, W minimalnej ilosci:

- dla obiektéw handlowych — 15 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

- dla innych obiektow — 10-12 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej lub 100

miejsc lub uzytkownikow,

obowiazuje realizacja ogrodzen sytuowanych wzdtuz ulicy jako azurowe o maksymalnej wysokosci 1,5
m wg indywidualnych decyzji w zakresie formy i materiatu; zakazuje si¢ stosowanie prefabrykatow
zelbetowych,
obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci zwiazanej z prowadzeniem dziatalnosci do granic terenu lub
dzialki,
dla terenow, dziatek znajdujacych si¢ W obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
konserwatorskiej historycznych uktadow przestrzennych ,,B” obowiazuja ustalenia zwarte W Rozdziale
11, §8 ust. 2 pkt. 1,
dla terenow, dziatek, w ramach ktorych wystgpuje strefa ochrony archeologicznej ., W” wyznaczona na
rysunku planu, obowiazuja wymogi formalne ustalone w Rozdziale I1, §8 ust. 2 pkt. 3,
dla terenéw znajdujacych si¢ W obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy obserwacji
archeologicznej ,,OW” obowiazuja wymogi formalne ustalone w Rozdziale II, §8 ust. 2 pkt. 1,
dla terenéw potozonych w strefie.ochronnej w odleglosci 150 m od istniejacego cmentarza obowiazuje
zakaz lokalizacji studni kopanych,
dla terenéw, na ktérych poprowadzone sa linie elektroenergetyczne 15kV obowiazuja ustalone na

rysunku planu strefy ochronne;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

zachowuije si¢ istniejaca zabudowe ustugowa z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,
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b) w dziatalnosci remontowej istniejacych budynkéw majacej wpltyw na wyglad zewnetrzny zabudowy

obowiazuje:

- ujednolicenie stolarki (kolor, podzialy na elewacjach budynku),

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja nastepujace zasady kompozycji i ksztattowania zabudowy:

- obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy lub w przypadku ich
niewyznaczenia zaleca si¢ sytuowanie zabudowy wzdluz frontowej linii wyznaczonej przez
istniejaca zabudowe na sasiednich dziatkach,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

- zaleca sie dachy o kacie nachylenia 30-450, w kalenicach réwnolegtych do ulicy, wyklucza sig
krycie dachow papa,

- obowiazuje stosowanie tradycyjnych materialtéw  wykonczeniowych (tynk, cegla),
z wykluczeniem sidingu,

- dla obiektéw uzytecznosci publicznej nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ dla oséb niepetnosprawnych,

b) obowiazuje zakaz realizacji obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem sezonowych ogrodkow

gastronomicznych. 7
§ 19. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U/Z ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi publiczne lub komercyjne tj. ustugi o$wiaty, kultury, zdrowia, kultu religijnego z duzym
udziatem zieleni na dziatce jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty wypoczynku zbiorowego jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) urzadzenia obstugi technicznej, parkingi jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej, przetworczej, sktadowej, handlu
hurtowego) zaréwno w budynkach, jak i poza nimi oraz przedsigwzigcia mogace znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

2) warunki podziatu terenu na dziatki:

a) dopuszcza si¢ podzialy terenu, wowczas gdy dziatka powstala w wyniku podziatu bedzie spetniaé

tacznie nastgpujace warunki:

- minimalna powierzchnia dziatki bedzie wynosi¢ 2500 m’,

- bedzie przylega¢ do drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L lub dojazdowe;j
oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D zapewniajacej jej obstuge komunikacyjna,

- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziaiu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki
sam jak istniejacych granic dziafki, ktéra podlega podziatowi,

b) w/w warunki nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowane stacje trafo oraz powstajacych

w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych;
3) warunki zagospodarowania terenow, dzialek:
a) obowiazuje minimum 50% powierzchni dziatki lub terenu jako powierzchnia biologicznie czynna,
b) obowiazuje ochrona istniejacej zieleni,

¢) dla dziatki lub terenu obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale IT §10 pkt 3,
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d) ustugi handlu — 1 miejsce postojowe/ 50 m’ powierzchni uzytkowej,

e) w ramach dzialki lub terenu obowiazuje zapewnienie liczby miejsc parkingowych dla pracownikéw
i klientéw w dostosowaniu do zagospodarowania, w minimalnej ilosci 12 miejsc parkingowych na 100
miejsc lub uzytkownikow,

f) obowiazuje realizacja ogrodzen sytuowanych wzdluz drogi jako azurowe o maksymalnej wysokos$ci
1,5 m; obowiazuje zakaz stosowania zelbetowych prefabrykatow,

g) obowiazuje ograniczenie ucigzliwo$ci zwiazanej z prowadzeniem dziatalnosci do granic terenu lub
dziatki,

h) dla terenow na ktérych zlokalizowane sa ustugi o$wiaty, obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu
w $rodowisku, okreslony w obowiazujacych przepisach o ochronie $rodowiska, dla terenéw zabudowy
zwiazanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy,

i) dla terenéw polozonych w bezposrednim sasiedztwie zbiornika wodnego Winek oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 9a.3U/Z; 9a.4U/Z obowiazuje przeznaczenie dla wypoczynku
zbiorowego i zagospodarowania w formie:

- terenow gier i zabaw, placéw sportowych,

- pola biwakowego,

- miejsc parkowania pojazdow, miejsca plazowania

wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami kubaturowymi, zwiazanymi z obstuga ruchu
turystyczno-wypoczynkowego, dla ktorych obowiazuje maksymalna wysoko$¢ — 2 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe oraz harmonijne wpisanie w otaczajacy krajobraz,

j) dla terenéw, dziatek znajdujacych si¢ w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
konserwatorskiej historycznych —ukladéw przestrzennych ,,B” obowiagzuja ustalenia zwarte
w Rozdziale II, §8 ust. 2 pkt. 1,

k) dla terenéw znajdujacych si¢ w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy obserwacji
archeologicznej ,,OW” obowiazuja wymogi formalne ustalone w Rozdziale II, §8 ust. 2 pkt. 1,

I) dla terenéw, na ktorych poprowadzone sa linie elektroenergetyczne 15kV obowiazuja ustalone na
rysunku planu strefy ochronne;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) zachowuje sie istniejaca zabudoweg z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, przy

spetnieniu nastgpujacych warunkow:
- w dziatalnosci remontowej istniejacych budynkéw majacej wplyw na wyglad zewnetrzny

zabudowy obowiazuje:

- ujednolicenie stolarki (kolor, podzialy na elewacjach budynku),

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji,

- obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiafow wykoniczeniowych (tynk, cegla itp.)
z wykluczeniem okladzin z tworzyw sztucznych typu siding,

- obowigzuje forma architektury tradycyjnej , dachy 2-4 spadowe o szerokich okapach
i kacie nachylenia od 20° do 45°,

- dla obiektéw uzytecznosci publicznej nalezy zapewni¢ dostgpnosc dla 0s6b niepetnosprawnych,
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b) dla budynkéw weciagnigtych do ewidencji zabytkéw i oznaczonych na rysunku planu obowiazuja

wymogi formalne ustalone w Rozdziale II, §8 ust. 1 pkt. lc.

§ 20. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem US ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi sportu i rekreacji w formie obiektéw oraz urzadzen terenowych jako podstawowe przeznaczenie

terenu,

b) zaplecze techniczne, administracyjno — socjalne jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) parkingi, zielen, urzadzenia infrastruktury technicznej jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki podziatu terendw na dzialki:

a) zachowuje sig istniejace granice terendw;

3) warunki zagospodarowania terenow:

4)

5)

a)
b)
©)
d)

h)

maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 20% powierzchni terenu,

obowiazuje minimum 40% powierzchni terenu jako powierzchnia biologicznie czynna,

dla dziatek obowiazuja zasady obshugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale II §10 pkt 3,

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w granicach terenu w minimalnej ilosci 12 miejsc
postojowych na 100 miejsc lub uzytkownikow,

obowiazuje realizacja ogrodzen o maksymalnejf wysokosci 1,5 m; obowigzuje zakaz stosowania
prefabrykatow zelbetowych,

obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w obowigzujacych przepisach
o ochronie srodowiska dla terenéw wypoczynkowo-rekreacyjnych,

dla terenow znajdujacych si¢ w obregbie strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” wyznaczonej na
rysunku planu obowigzuja wymogi formalne ustalone w Rozdziale II, §8 ust. 2 pkt. 4,

dla terenéw potozonych w strefie ochronnej w odleglosci 150 m od granicy istniejacego cmentarza

obowigzuje zakaz lokalizacji studni kopanych;

warunki dla istniejacej zabudowy:

a)

zachowuje sig istniejaca zabudowe z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, zgodnie

z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a)

obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania projektowanej zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy zabudowy,

- zaleca si¢ dachy 2-4 spadowe o kacie nachylenia od 20° do 45° z pokryciem
w kolorze naturalnym materialéw ceramicznych lub w kolorach ciemnoczerwonym badz
ciemnobrazowym,

- ujednolicona kolorystyka elewacji zabudowy w ramach terenu,

- zakaz stosowania jaskrawej agresywnej kolorystyki elewacji,

- do obiektéw uzytecznosci publicznej nalezy zapewnié¢ dostepnos¢ dla 0s6b niepetnosprawnych.
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§ 21. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P-U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) zaklady produkcyjne, magazyny, skiady (w tym gromadzenie odpadéw przewidzianych do
unieszkodliwiania i odzysku), ushigi (z wykluczeniem oSwiaty, zdrowia), jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

b) obiekty administracyjne, socjalne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) mieszkalnictwo zwiazane z dozorem funkcji wymienionych w pkt. 1 a, b, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

d) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej (w tym stacje paliw), jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu,

e) urzadzenia obstugi technicznej (w tym telekomunikacyjne urzadzenia nadawcze), instalacje odzysku
i unieszkodliwiania odpadéw, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki podziatu terenu na dziatki:

a) dopuszcza si¢ podzialy terenu, wowczas gdy dzialka powstala w wyniku podziatu bedzie spemiaé

facznie nastepujace warunki:

- minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 3000 m?,

- minimalna szeroko$é frontu dziatki (bdcinka wzdhiz ulicy) — 40 m,

- bedzie przylega¢ do drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L, drogi
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D,

- kat polozenia granic (powstalych w wyniku podzialu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki
sam jak istniejacych granic dziatki lub terenu, ktére podlegaja podziatowi,

b) w/w warunki nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowane stacje trafo oraz powstajacych
w wyniku regulacji stanu prawnego, ktérej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych;

3) warunki zagospodarowania terendw, dzialek:

a) dopuszcza sig 60% powierzchni dziatki terenu jako maksymalna powierzchni¢ zabudowy,

b) dla dziatki lub terenu obowiazuja zasady obshugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale IT §10 pkt 3,

¢) w ramach dziatki lub terenu (w przypadku zagospodarowania przez jednego inwestora) obowiazuje
zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w dostosowaniu do przewidywanego
zagospodarowania w minimalnej ilosci 15 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych,

d) obowiazuje realizacja ogrodzen sytuowanych wzdhiz drég jako azurowe, z wykluczeniem
prefabrykatow zelbetowych, maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 2,0 m (w tym cokét 0,4 m),

e) obowiazuje obsadzanie terenu lub dzialek wzdhiz granic zielenia wysoka zimozielona

-~ W pasie szerokosci 5,0 m,

f) obowiazuje ograniczenie uciazliwosci zwiazanej z prowadzona dzialalnoscia do granic terenu lub

dziatki,

g) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowiazujg ustalenia zawarte
w Rozdziale II, § 11 ust. 3 pkt 1b,

h) dla terenéw, dziatek znajdujacych si¢ w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony -
konserwatorskiej historycznych ukladéw przestrzennych , B obowiazuja ustalenia zwarte w Rozdziale

I1, §8 ust. 2 pkt. 1,
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),

k)

dla terenéw w ramach ktérych wystepuje strefa ochrony archeologicznej ,,W” wyznaczona na rysunku
planu obowiazuja wymogi formalne ustalone w Rozdziale II, §8 ust. 2 pkt. 3,

dla terenéw znajdujacych sie w obrebie strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” wyznaczonej na
rysunku planu obowiazuja wymogi formalne ustalone w Rozdziale II, §8 ust. 2 pkt. 4,

dla terenéw potozonych w strefie ochronnej w odlegtosci 150 m od granicy istniejacego cmentarza
obowiazuje zakaz lokalizacji studni kopanych,

dla terenéw na ktérych poprowadzone sa linie elektroenergetyczne 15kV obowiazuja ustalone na

rysunku planu strefy ochronne,

m) dla terenéw, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracyjne oznaczonych na rysunku planu, przed

realizacja zagospodarowania okreslonego planem, obowiazuje przebudowa urzadzen melioracyjnych
w sposéb umozliwiajacy funkcjonowanie sieci na terenach sasiednich, po wezesniejszym uzgodnieniu
z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych oraz wystapienie o wykre$lenie z ewidencji

urzadzen melioracji szczeg6étowych;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a)

zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy zgodnie
z ustaleniami dla projektowanej zabudowy, z wylaczeniem wymienionych wcze$niej dzialan dla

zabudowy mieszkaniowe;j,

b) dla budynkéw i zespotéw weiagnietych do ewidencji zabytkéw i oznaczonych na rysunku planu

obowiazuja wymogi formalne ustalone w Rozdziale II, §8 ust. 1 pkt. Ic;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a)

obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania projektowanej zabudowy:

- obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m, dopuszcza si¢ wigksza wysoko$¢ dla pojedynczych
elementow zwiazanych z technologia produkcji,

- ujednolicona kolorystyka elewacji zespotu zabudowy w ramach dziatki lub terenu,

- dla kolorystyki elewacji wielkokubaturowych, przemystowych, magazynowych wyklucza sig
stosowania bieli oraz jaskrawych koloréw niezharmonizowanych z otoczeniem,

- dopuszcza sie lokalizacje parterowych, wolnostojacych budynkéw stacji transformatorowych lub
wbudowanych w bryte budynku o funkcjach ustalonych w ust. 1 pkt. a,b.

§ 22. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem W ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw:

a)

urzadzenia gospodarki wodnej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

2) warunki podziatu terenu na dziatki:

a)

zachowuje sig istniejace granice terenow;

3) warunki zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11a.49W, 13.4W:

a) zachowuje sig istniejace ujecia glgbinowe oraz stacje wodociagowe:

-, Sulmierzyce” — teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11a.49W,
- ,,Dabréwka” — teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13.4W

wraz z ich strefami ochrony bezposredniej pokrywajacej si¢ z granicami terenow,

b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe istniejacych obiektéw na nastgpujacych warunkach:

- maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych — 60% powierzchni terenu,
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- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,
- obowiazuje nieprzekraczanie istniejacej wysokosci obiektu ,
¢) obowiazuja warunki zagospodarowania ustalone w decyzjach ustalajacych strefy ochrony bezposredniej
ujeé wody,
d) zachowuje si¢ istniejaca obstuge komunikacyjna.
§ 23. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem K ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:
a) urzadzenia gospodarki $ciekowej wraz z zapleczem administracyjno — socjalnym jako podstawowe
przeznaczenie terenu,
b) zielen, podjazdy, parkingi jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki podziatu terenéw na dziatki:
a) zachowuje si¢ istniejace granice;
3) warunki zagospodarowania terenow:
a) zachowuje sie istniejaca w Sulmierzycach oczyszczalnig $ciekow, z dopuszczeniem' jej rozbudowy,
przebudowy zlokalizowana w ramach terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 11a.8K,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych — 80% powierzchni terenu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%,
d) zachowuje sig istniejaca obstuge komunikacyjna.
§ 24. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem E ustala sie:
1) przeznaczenie terenow:
a) urzadzenia gospodarki elektroenergetycznej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
2) warunki podziatu terenu na dziatki:
a) zachowuje sig istniejace granice terenow;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) zachowuje sig¢ istniejaca stacje 110/15 kV ., Wistka”, oznaczona na rysunku planu symbolem 1.6E,
b) zachowuije si¢ istniejaca obstuge komunikacyjna.
§ 25. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem T ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: .
a) urzadzenia gospodarki telekomunikacji, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
2) warunki podzialu terenu na dziatki:
i a) zachowuje si¢ istniejace granice terenu;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sie istniejaca we wsi Piekary stacje telefonii komorkowej — teren oznaczony na rysunku

planu symbolem 4.13T,
b) zachowuje sig istniejaca obstuge komunikacyjna.
§ 26. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona ogodlnie dostepna, skwery z elementami malej architektury oraz parki dworskie
i palacowe, wraz z obiektami zabytkowymi wchodzacymi w sklad zespolow dworsko-parkowych,

jako podstawowe przeznaczenie terenu,
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b) sieci infrastruktury technicznej wylacznie w formie podziemnej oraz urzadzenia obstugi techniczne;
i urzadzenia sportowo - rekreacyjne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki podziatu terenéw na dzialki:
a) zachowuje sig istniejace granice terenéw;
3) warunki zagospodarowania terendw:
a) dla istniejacych skweréw w:
- Sulmierzycach — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 112.20ZP oraz 11a.42ZP
wchodzace w sktad rynku:

- dopuszcza sig zagospodarowanie w formie skweru, docelowo nie wyklucza si¢ przywrécenia
zagospodarowania w formie placu,

- obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw o charakterze tymczasowym np. kioskéw,

- obowiazuje uzgodnienie z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw zmian w wystroju
plastycznym przestrzeni publicznej, w tym w zakresie nawierzchni, elementéw matej
architektury,

- Sulmierzycach — teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 11a.38ZP,
- Dworszowicach Pakoszowych — teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1.15ZP,
obowiazuje:

- zachowanie istniejacej zieleni, stosowanie zabiegéw  pielegnacyjnych wzbogacanie
0 nowe nasadzenia,

- obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw o charakterze tymczasowym np. kioskow,

b) dla istniejacych zabytkowych zespotéw dworsko-parkowych w:
- Chorzenicach — teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14.6ZP,
- Woli Wydrzynie — teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.11ZP,
obowigzuje:

- przy przeprowadzaniu prac rewaloryzacyjnych w parkach obejmujacych wprowadzanie
nowych nasadzen, badz usuwanie starodrzewia z pierwotnych nasadzen wymaga uzgodnienia
z Wojewodzkim Konserwatortem Zabytkow,

- dla obiektow zabytkowych obowiazuja wymogi formalne ustalone w Rozdziale II §8
ust. 1 pkt. 1a, b,

¢) zachowuje si¢ istniejaca obstuge komunikacyijna,
d) dlaterenéw, na ktérych poprowadzone sa linie elektroenergetyczne 15kV obowiazuja ustalone na
rysunku planu strefy ochronne.

§ 27. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) cmentarz grzebalny, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty zwiazane bezposrednio z obstuga cmentarza, parkingi jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki podziatu terenu na dziatki:

a) zachowuje si¢ istniejace granice dziatek;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejacy sposéb uzytkowania tj. czynne cmentarze grzebalne rzymskokatolickie w:
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- Sulmierzycach — teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11a.6ZC,

- Dworszowicach Pakoszowych — teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.16ZC,

b) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw zwiazanych bezposrednio z obstuga cmentarzy (tj. kaplice,

d)

zaklady pogrzebowe, sprzedaz kwiatow oraz zniczy, toalety itp.) na nastepujacych warunkach:
- maksymalna powierzchnia zabudowy dla obiektu wynosi 200 m’,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 1 kondygnacja naziemna,

¢) zachowuje sig istniejaca obstuge komunikacyjna,

dla terenéw, dziatek znajdujacych si¢ w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony

archeologicznej ,,OW”, obowiazuja wymogi formalne ustalone w Rozdziale II, §8 ust. 2 pkt. 4.

Rozdzial IV

Ustalenia szczegolowe dla terenéw,
dla ktérych obowigzuje rysunek planu w skali 1:5000

§ 28. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

2)

3)

a)
b)

c)

zielen le$na jako podstawowe przeznaczenie terenu,
istniejace obiekty i urzadzenia zwiazane z gospodarka lesna i zagospodarowaniem turystycznym, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

istniejace drogi i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

warunki podziatu terenu na dziatki:

a)
b)

zachowuje sig istniejace podziaty ze wskazaniem scalania dziatek tj. faczenia dziatek istniejacych,
dopuszcza si¢ wylacznie podzialy wynikajace z regulacji stanu prawnego ktorych celem nie jest

wydzielenie dziatek budowlanych;

warunki zagospodarowania terenow:

a)

b)

d)

obowiazuje zachowanie i odnowa istniejacej zieleni lesnej poprzez prowadzenie trwale zréwnowazonej
gospodarki lesnej zmierzajacej do zachowania bogactwa przyrodniczego oraz potencjatu
regeneracyjnego i zywotnosci, podnoszenie wieku rebnosci,
przy odnawianiu upraw lesnych obowigzuje wymog opracowania i urzadzenia planu zalesien
uzgodnionego ze stuzba leéna, prowadzaca nadzér nad gospodarka lesna,
szczegblnej ochronie podlegaja lasy w rejonie wsi Dabrowy i Stanistawowa, zakwalifikowane do laséw
ochronnych,
zabrania sig:
- wprowadzania gatunkéw lasu obcych rodzimej florze,
- realizacji melioracji i zmiany stosunkéw wodnych,
- wypasu bydta,
- niszczenia drzew i krzewow, rozgrabiania i zgrabiania sciétki, rozkopywania gruntu, za$miecania,
obowiazuje zachowanie i odtwarzanie srodlesnych zbiornikéw i ciekow,

obowiazuje zakaz zabudowy i ogrodzef,
dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc widokowych i krajobrazowych dla turystow (réwniez miejsca

widokowego dla przysztej odkrywki),
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4)

1))

2)

3)

1})

2)

h) dla terenéw obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale II, §10 pkt. 3;
warunki dla istniejacej zabudowy:
a) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie biezace remonty.
§ 29. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLd ustala sig:
przeznaczenie terenu:
a) dolesienia, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) istniejace obiekty i urzadzenia zwiazane z gospodarka lesna oraz zagospodarowaniem turystycznym,
jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
¢) istniejace drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obstuga gminy, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu;
warunki podziatu terenu na dziatki:
a) zachowuje sie istniejace podzialy dzialek ze wskazaniem scalania dziatek tj. faczenia dziatek
istniejacych,
b) dopuszcza sie wylacznie podzialy wynikajace z regulacji stanu prawnego, ktérych celem nie jest
wydzielenie dziatek budowlanych;
warunki zagospodarowania terenow:
a) do czasu realizacji zalesienia obowiazuje doty;:hczasowy sposob uzytkowania, zakaz utrwalania
(rozbudowy, nadbudowy, przebudowy) istniejacej zabudowy z wytaczeniem obiektéw zwiazanych
z gospodarka lesna,
b) obowiazuje opracowanie planu zalesien sztucznych okreslajacego m.in. skfad gatunkowy upraw lesnych
i uzgodnienie tego planu ze stuzba lesna prowadzaca nadzér nad gospodarka lesna,
c) obowigzuje preferowanie rodzimych gatunkéw drzew i krzewow,
d) obowigzuje zakaz zabudowy i ogrodzef,
e) dla terenéw obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale II, § 10 pkt 3.
- § 30. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RL ustala si¢:
przeznaczenie terendw:
a) uprawy fakowe, jako podstawowe przeznaczenie terenéw,
b) rolnictwo (uprawy polowe, sadowe), jako dopuszczalne przeznaczenie teren6w,
¢) istniejace sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbedne elementy zagospodarowania zwiazane
z retencja waod, ,Z,b,iomiki wodne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu, )i
d) istniejace drogi jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
warunki podziatu terenu na dziatki:
a) zachowuje si¢ istniejace podzialy ze wskazaniem scalania dzialek tj. taczenia dziatek istniejacych,
b) dopuszcza sie wylacznie podzialy wynikajace z regulacji stanu prawnego, ktérych celem nie jest
wydzielenie dziatek budowlanych;
warunki zagospodarowania terenow:
a) obowiqzujé zachowanie i ochrona potencjatu ekologicznego dolin rzek i ciekéw wodnych:
- szaty ro$linnej, w tym zbiorowisk roslin terenéw podmoktych,

- stanowisk ro$lin chronionych,
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4)

1)

2)

3)

4)

b) obowiazuje utrzymanie droznosci korytarzy ekologicznych poprzez:
- porzadkowanie dna dolinnego (likwidacja potencjalnych dzikich wysypisk),
- usuwanie badz niedopuszczenie do powstawania wszelkich sztucznych barier,

¢) dopuszcza si¢ wylacznie te zmiany w uksztattowaniu terenu, ktére nie niszcza naturalnego ksztattu
dolin lub utrwalaja istniejace konfiguracje,

d) obowiazuje zachowanie istniejacych srédladowych zbiornikéw wodnych; w przypadku mozliwego
zaniku wody w zbiornikach, zwiazanego z systemem odwadniania KWB »Belchatow” dopuszcza sie
ich rekultywacje lesna,

e) obowiazuje zakaz zabudowy, w tym lokalizacji przegrod przestrzennych w poprzek dolin oraz
ogrodzen,

f) dla terenéw obowiazujg zasady obshugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale II, §10 pkt. 3;

warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie biezace remonty.

§ 31. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem R ustala sie:
przeznaczenie terenow:

a) uprawy polowe, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) istniejaca zabudowe mieszkaniowa zagrodowa, Jjednorodzinng oraz towarzyszaca zabudowe
gospodarcza, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

warunki podziatu terenéw na dziatki:

a) obowiazuje zakaz wydzielania dzialek w celach budowlanych,

b) minimalna powierzchnia ~dziatki powstalej wyniku podzialu dla uzytkowania zgodnego
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1 pkt. 1a wynosi 3000 m%;

warunki zagospodarowania terendw;

a) obowiazuje zakaz ogrodzen w bezposrednim sasiedztwie laséw (do 100 m) w celu uniknigcia
wyizolowania powierzchni lesnych,

b) dla dziatek obowiazujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale II, § 10 pkt 3,

c) dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia  azurowe wykonane z elementéw  drewnianych
w formie zywoptotéw lub z siatki metalowej z podmuréwkami o maksymalnej wysokosci 0,70 m od
poziomu terenu; obowiazuje zakaz stosowania péHabrykatow zelbetowych,

d) obowiazuje zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych spetniajacych role odbiornikéw wéd
powierzchniowych,

e) zaleca sig intensyfikowanie zadrzewien $rédpolnych, z wykorzystaniem skarp, obrzezy oczek wodnych,
dla polepszenia rolniczego mikroklimatu i ograniczenia erozji gleb,

f) dla terenéw zmeliorowanych we wsiach: Ostroleka i Dworszowice Pakoszowe oznaczonych na rysunku
planu, obowiazuje uzytkowanie zgodnie z ich przeznaczeniem,

g) dla terenéw, na ktérych poprowadzone sa linie elektroenergetyczne 15kV obowiazuja ustalone na
rysunku planu strefy ochronne;

warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie wyltacznie biezace remonty;



5) ustalenia indywidualne:

a) dopuszcza sig zagospodarowanie dziatki nr ew. 421w Chorzenicach w formie zieleni pehiacej funkcje
strefy ochronne;j dla sasiedniego terenu o funkcji produkcyjno-ustugowej, oznaczonego na rysunku
planu w skali 1:2000 symbolem 14.10.P-U.

§ 32. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem PG ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) eksploatacja powierzchniowa kopalin ze 76z kruszywa naturalnego: ,,Bogumitowice”, »Dabrowka”,
»Dabréwka II” i  Marcinéw” w ramach obszaréw i terendw gorniczych objetych przewidywanymi
szkodliwymi wptywami robét gérniczych, jako podstawowe przeznaczenie terendw,

b) istniejace zaplecze techniczne, w tym: zabudowa o charakterze trwalym i tymczasowym zwigzana
z obstuga eksploatacji kruszywa, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) w granicach terenu gorniczego dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji zwatowisk zewnetrznych nadktadu
- mas ziemnych przemieszczanych w zwiazku z prowadzeniem eksploatacji kopalin, docelowo
przeznaczonych do rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych;

2) warunki podzialu terenu na dziatki:
a) dopuszcza si¢ wytacznie podziaty wynikajace z regulacji stanu prawnego;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje ochrona zt6z piasku w ramach obszaréw gérniczth:*,,Bogumiiowice”, ,»Dabrowka”,
»Dabrowka II” i ,,Marcinéw” przed innym zagospodarowaniem niz eksploatacja,

b) obszar i teren gorniczy ,,Bogumitowice” okreslony zostat w decyzji koncesyjnej Nr 36/2003, udzielone;j
przez Staroste Pajgczanskiego z dnia 06.05.2003 r. znak: RS.V.7520/2/2003, dla pana Stefana Pacaka
wlasciciela Przedsigbiorstwa Ustugi Transportowe Skup i Sprzedaz Artykutéw Przemystowych,
na wydobywanie kopaliny ze zloza kruszywa naturalnego — piasku ze zwirem ,,Bogumitowice”:
koncesja jest wazna do 05.05.2013 r.;
obszar i teren gorniczy ,,Dabrowka” wyznaczony zostat w decyzji koncesyjnej Nr 46/2002 udzielonej
przez Starostg¢ Pajeczanskiego z dnia 23.09.2002 r. znak: RS.V.7520/3/2002, dla Przedsiebiorstwa
Ustugi Transportowe Skup i Sprzedaz Artykutéw Przemyslowych Stefan Pacak, na wydobywanie
kopaliny ze ztoza kruszywa naturalnego — piasku »Dabréwka”; koncesja jest wazna do 22.09.2012 r.;
obszar i teren gérniczy ,,Dabréwka II” wyznaczony zostat w decyzji koncesyjnej Nr 59/2004 udzielonej
przez Staroste Pajeczanskiego z dnia 12.10.2004 r. znak: RS.V.7510/5/2004, udzielonej wiascicielowi
zakladu Ustugi Transportowe Skup i Sprzedaz Artykutéw Przemystowych Stefan Pacak,
na wydobywanie kopaliny ze ztoza kruszywa naturalnego — piasku ,,Dabrowka”; koncesja jest wazna do
dnia 11.10.2014 r.;
obszar i teren gérniczy ,Marcinéw” wyznaczony zostat w decyzji koncesyjnej Wojewody Lédzkiego
z dnia 28.03.2000 r. znak: PZ.SI/VIII-7412/2/2000, dla Rolniczej Spétdzielni Produkcyjnej
w Chorzenicach, na wydobywanie kopaliny ze zloza kruszywa naturalnego ,,Marcinéw”; koncesja jest
wazna do 30.04.2010 r.; eksploatacje prowadzi zaklad gorniczy ,Marcinéw” nalezacy do Rolniczej
Spéldzielni Produkcyjnej w Chorzenicach,

¢) nalezy stosowac technologie eksploatacji ograniczajace ujemny wptyw na srodowisko,
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d) po zakoriczeniu dziatalno$ci eksploatacyjnej dopuszcza sie wykorzystanie wyrobisk eksploatacyjnych
dla sktadowiska materiatéw pobudowlanych obojetnych oraz ziemi z wykopéw z mozliwoscia
lokalizacji instalacji odzysku,

e) obowiazuje rekultywacja terenu pozwalajaca na odtworzenie naturalnych w danym $rodowisku form
morfologicznych i krajobrazowych, np. poprzez zalesienie lub w kierunku rolnym,

f) przed przystapieniem do prac rekultywacyjnych przedsiebiorca zobowiazany jest do uzyskania decyzji
Starosty Powiatowego okre$lajacej kierunek i termin wykonania rekultywacji, a po zakonczeniu
petnego zakresu robot rekultywacyjnych do uzyskania decyzji uznajacej rekultywacje za zakoriczona,

g) dla terenéw obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale II, §10 pkt 3,

h) do czasu podjecia eksploatacji zt6z dopuszcza sie kontynuacj¢ gospodarki rolne;. »

§ 33. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania drég wchodzacych w skiad fragmentéw
obszaru wyréznionych na rysunku planu w skali 1:1000:
1) dladrég gtéwnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-G ustala sie:

a) DW 483 relacji Lask — Szczercow — Nowa Brzeznica — Czestochowa, oznaczona na rysunku
planu (zalaczniki 3.2 — wies Ostroleka, 3.3 — wie$ Bogumitowice) symbolem 1KD-G1/2,
modernizacja drogi wojewodzkiej:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 — 30,0 m,
- szeroko$¢ jezdni 6,0 — 7,0 m;
2) dla drég zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-Z ustala sig:

a) projektowana droga powiatowa od drogi wojewddzkiej do Kleszczowa — relacji Kolonia Stréza
- Wola Wydrzyna — Sulmierzyce — Dabréwka, oznaczona na rysunku planu (zataczniki 3.5 —
wie§ Wola Wydrzyna, 3.11 — wie§ Sulmierzyce) symbolem 2KD-Z1/2:

- szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m z dopuszczalnym poszerzeniem na
skrzyzowaniu z drogg 11KD-L1/2,
- szeroko$¢ jezdni— 6,0 m,

b) droga powiatowa DP 472 relacji Sulmierzyce — Siedlce, oznaczona na rysunku planu
(zataczniki: 3.1 — wies Dworszowice Pakoszowe, 3.2 — wies Ostroteka, 3.4 — wie$ Piekary, 3.11
— wie$ Sulmierzyce — Dabrowa) symbolem 3KD-Z1/2:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m z dopuszczeniem punktowych zawezen
wynikajacych z istniejacego zainwestowania,
- szeroko$¢ jezdni — 6,0 m,
¢) droga powiatowa DP 557 relacji Suchowola — Bogumitowice - Piekary, oznaczona na rysunku
planu (zalaczniki: 3.3 — wie§ Bogumitowice, 3.4 — wies$ Piekary,) symbolem 4KD-Z1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m,
- szeroko$¢ jezdni — 6,0 m,
d) droga powiatowa DP 469 relacji Sulmierzyce Kolonia - Kleszczéw, oznaczona na rysunku
planu (zatacznik 3.11 — wie$ Sulmierzyce) symbolem SKD-Z1/2:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m, z dopuszczeniem punktowych zawezen
wynikajacych z istniejacego zainwestowania,

- szerokos¢ jezdni — 6,0 m,
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e) droga powiatowa DP 468 relacji Sulmierzyce Kolonia - Luszczanowice, oznaczona na rysunku
planu (zafaczniki: 3.13 — wie§ Chorzenice - Marcinéw, 3.7 — wie$ Bieliki) symbolem 6KD-Z1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m, z dopuszczeniem punktowych zawezen
wynikajacych z istniejacego zainwestowania,
- szeroko$¢ jezdni — 6,0 m;
3) dladrég lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-L ustala sie:

a) droga powiatowa DP 466 relacji Sulmierzyce — Krzywanice, oznaczona na rysunku planu

(zataczniki: 3.11 — wies Sulmierzyce, 3.12 — wie§ Kodra Anieléw) symbolem 7KD-L1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0 — 20,0 m,
- szeroko$¢ jezdni — 6,0 m,

b) droga powiatowa DP 467 relacji Marcinéw - Luszczanowice, oznaczona na rysunku planu

(zatacznik 3.13 — wies Chorzenice-Marcinow) symbolem 8KD-L1/2:
- szerokés’.é w liniach rozgraniczajacych — 15,0 — 20.0 m,
- szeroko$¢ jezdni— 6,0 m,

¢) droga powiatowa DP 470 relacji Sulmierzyce - Ztobnica, oznaczona na rysunku planu
(zataczniki: 3.9 — wie$ Eligiéw, 3.10 — wie$ Eligiow — Winek, 3.8 — wies Stanistawow, 3.11 —
wies Sulmierzyce-Dabrowa) symbolem 9KD-L1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 13,0 — 15,0 m, z dopuszczeniem punktowych
zawezen wynikajacych z istniejacego zainwestowania,
- szeroko$¢ jezdni — 6,0 m,

d) droga powiatowa DP 471 relacji Sulmierzyce — Debowiec Maty, oznaczona na rysunku planu
(zatacznik 3.11- wieg Sulmierzyce) symbolem 10KD-L1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 13,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 6,0 m,

e) droga gminna DG 02 relacji Wola Wydrzyna — Nowa Wies - Eligiéw, oznaczona na rysunku
planu (zatacznik 3.5 - wies Wola Wydrzyna, 3.8 — wies Nowa Wies, 3.10 — wie$ Eligiow)
symbolem 11KD-L1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 6,0 m,

) droga gminna DG 03 relacji Nowa Wies - Sulmierzyce, oznaczona na ryﬁunku planu
(zataczniki: 3.8 — wie§ Nowa Wies, 3.11 — wies Sulmierzyce - Dabrowa)
symbolem 12KD-L1/2:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 — 15,0 m,
- szerokos$¢ jezdni — 6,0 m,

g) droga gminna DG 06 relacji Dabréwka (gm. Sulmierzyce) — Dworszowice Pakoszowe, oznaczona
na rysunku planu (zafacznik 3.1 — wie§ Dworszowice Pakoszowe) symbolem 13KD-L1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,

- szeroko$¢ jezdni — 6,0 m,
h) droga gminna DG 09 relacji Sulmierzyce - Dabrowa - gm. Strzelce Wielkie, oznaczona

na rysunku planu (zatacznik 3.11 — wieg Sulmierzyce - Dabrowa) symbolem 15KD-1.1/2:
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- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 13,0 — 15,0 m,
- szeroko$¢ jezdni— 6,0 m,
i) droga gminna DG 12 relacji Marcinéw — Trzciniec — Kolonia Katy — gm. Lgota Wielka,
oznaczona na rysunku planu (zatacznik 3.6 — wie$ Trzciniec) symbolem 16KD-L1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m,
- szeroko$é jezdni — 6,0 m;

4) dla drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-D ustala sie:

a) drogi gminne: DG 01, DG 04, DG 05, DG 08, DG 10, DG 11 oraz fragment drogi powiatowej
DP 470 (oznaczone na zatacznikach: 3.6 — wie§ Dabréwka, 3.7 — wie$ Kuznica, 3.8 — wies
Stanistawow, 3.9 — wie$ Eligiow-Winek, 3.11 — wie$ Sulmierzyce-Dabrowa, 3.12 — wie$
Kodrafi-Anieléw, 3.13 — wie§ Chorzenice-Marcindéw):

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 10,0 m, z dopuszczeniem punktowych
zawezen wynikajacych z istniejacego zainwestowania,

- szeroko$¢ jezdni 5,0-6,0 m,

- zaleca sig realizacje $ciezek rowerowych,

b) pozostate drogi dojazdowe (0znaczone na zatacznikach: 3.1 — wie§ Dworszowice Pakoszowe,
3.2 — wies Ostroleka, 3.3 —wie$ Bogumitowice, 3.4 — wie$ Piekary, 3.5 — wie§ Wola
Wydrzyna, 3.6 — wie$ Patykéw, 3.7 — wsie Kuznica i Bieliki, 3.9 — wie$ Eligiow-Winek, 3.10 —
wie$ Eligiow-Winek, 3.11 — wie$ Sulmierzyce-Dabrowa, 3.12 — wie$ Kodran-Anieléw):

- szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 10,0 m, z dopuszczeniem punktowych
zawezen wynikajacych z istniejacego zainwestowania,
- szeroko$¢ jezdni 5,0-6,0 m;

5) dla drég wewnetrznych: ciagow pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu (zataczniki: 3.1 — wies$
Dworszowice Pakoszowe, 3.2 — wie$ Ostroleka, 3.4 — wie$ Piekary, 3.5 — wie§ Wola Wydrzyna, 3.6 — wsie
Leczyska-Markowizna oraz Ziotniki, 3.7 — wsie Kuznica oraz Bieliki, 3.8 — wie§ Nowa, 3.13 — wie
Chorzenice-Marcinéw) symbolem KDW-Y oraz drég gospodarczych oznaczonych na rysunku planu
(zataczniki: 3.4 — wies Piekary, 3.8 — wie§ Dabrowa, 3.11 — wie§ Sulmierzyce-Dabrowa, 3.12 — wie$
Kodran-Anielow, 3.13 — wies Chorzenice-Marcinéw) symbolem KDW-G ustala si¢ szeroko$é¢ w liniach

rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planuv.

Rozdzial V
Przepisy przej$ciowe i koficowe
§ 34. Okredla si¢ stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci stuzaca pobraniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U Nr 80 poz. 717
22004 . Nr 6, poz. 41):

1) terenéw oznaczonych na rysunku slanu symbolami:

a) RM - 5%,
b) MW ~ 0%,
¢) MN ~10%,
d) ML ~ 15%,
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e) U ~20%,

f) U/Z ~15%
g) US — 0%,
h) P-U ~30%,
) W,KET - 0%
i) zP,zC ~ 0%,
k) ZL,ZLd,RL,R — 0%,
) PG —20%;

2) terenéw drég, ulic i ciagdéw oznaczonych na planie symbolami:
a) KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KDW-Y, KDW-G - 0%.
§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego. _—

Przewodniczacy Rady Gminy Sulmierzyce
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